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1. DOCUMENTS VIGENTS REFOSOS

1. NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT VIGENTS

NS-1. (Exp. CULL 86/410)

Normes subsidiaries del planejament. (Exp. /96, doc. técnic /96)
Aprovacié definitiva CULL: 18 de juliol de 1986
Publicaci6 DOGC numero ---- de 22 d’octubre de 1986

2. MODIFICACIONS DE NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT
VIGENTS

MNS-1. (Exp. CULL 88/826)

Modificacié puntual de les NSP en relaci6é als espais lliures comunitaris del Barri de La
Fonteta; presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 3A/88, doc. técnic
10/88)

Modificacio article 121.1

Aprovacié definitiva CULL: 7 de desembre de 1988

Publicaci6 DOGC numero -- de 24 de febrer de 1989

MNS-2. (Exp. CULL 89/279)

Modificacié puntual de les NSP en relaci6 a l'alineacié sud del raval de Sant Pere;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. /89, doc. tecnic 4/89)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 31 de maig de 1989

Publicaci6 DOGC numero -- de 26 de juliol de 1989

MNS-3. (Exp. CULL 90/204)

Modificacié de les NSP en relacié a la regulacié de la ventilacid i il.luminacio dels edificis;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 35A /89, doc. técnic /89)
Modificaci6 article 50

Aprovacié definitiva CULL: 18 d’abril de 1990

Publicaci6 DOGC numero -- de 16 de juliol de 1990

MNS-4. (Exp. CULL 90/271)

Modificaci6 de les NSP en relaci6 a la regulacié dels cossos sortints dels edificis;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 35B /89, doc. técnic /89)
Modificacié de I'article 47.2, condicions dels cossos semitancats

Modificacioé de I'article 47.10, tancaments dels cossos semitancats i oberts

Modificacié de l'article 48.1c, longituds de facana dels cossos sortints

Modificaci6 de I'article 139.3a, condicions dels cossos sortints en la zona 9a

Modificacio6 de I'article 139.3b, condicions dels cossos sortints en la zona 9b

Aprovacié definitiva CULL: 18 d’abril de 1990

Publicaci6 DOGC numero -- de 16 de juliol de 1990
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MNS-5. (Exp. CULL 90/608)

Modificacié de les NSP en relacié amb el SAU-3; presentada a instancia de I’Ajuntament de
Guissona. (Exp. 28D /90, doc. tecnic 2/90)

Modificacié de l'article 164, increment del nombre maxim d’habitatges fins a 275 habitatges i
substitucié del sistema d’actuacié de compensacié pel de cooperacio6.

Aprovacié definitiva CULL: 27 de juny de 1990

Publicaci6 DOGC numero -- de 27 de juliol de 1990

MNS-6. (Exp. CULL 90/905)

Modificaci6 de les NSP en relaci6 als cossos sortints; presentada a instancia de
I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 35C /90, doc. técnic -/--)

Nova disposici6 transitoria sobre els cossos sortints existents.

Aprovacié definitiva CULL: 4 d'octubre de 1990

Publicaci6 DOGC nimero -- de 19 de desembre de 1990

MNS-7. (Exp. CULL 90/982)

Modificacié de les NSP consistent en la rectificacid de les alineacions del carrer Sant Pol;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 47B /90, doc. técnic 27/90)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 14 de novembre de 1990

Publicaci6 DOGC numero -- de 20 de febrer de 1991

MNS-8. (Exp. CULL 92/516)

Modificacié de les NSP consistent en I'ampliacié del sol industrial en el nou sector SAU-4;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 60A /92, doc. técnic 8/92)

Nou article 164bis, del nou sector industrial SAU-4, i modificaci6 dels articles 157 i 161.

Aprovacié definitiva CULL: 25 de juny de 1992

Publicaci6 DOGC nUmero -- de 9 de setembre de 1992

MNS-9. (Exp. CULL 92/1702)

Modificacié de les NSP en relacié als espais lliures de la UA-2; presentada a instancia de
I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 241/92, doc. técnic 12/92)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 17 de febrer de 1993

Publicaci6 DOGC numero -- de 7 d’abril de 1993

MNS-10. (Exp. CULL 93/199)

Modificaci6 de les NSP en relacié al viari de la UA-7; presentada a instancia de
I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 65A /92, doc. técnic 1/93)

Modificacioé de I'article 153, unitat d’actuacio 7

Aprovacié definitiva CULL: 23 de juny de 1993

Publicaci6 DOGC numero -- de 26 de juliol de 1993

MNS-11. (Exp. CULL 94/120)

Modificaci6 de les NSP en relacio a la UA-7.2; presentada a instancia de Cooperativa
d’Habitatges el Doll. (Exp. ---/93, doc. tecnic 22/93)

Nou article 153bis, unitat d’actuacio 7.2

Nou article 139bis, nova subzona d’edificacio lineal, clau 9c

Aprovacié definitiva CULL: 4 de maig de 1994

Publicaci6 DOGC numero -- de 2 de desembre de 1994
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MNS-12. (Exp. CULL 94/291)

Modificacié de les NSP en relacio a lI'alineacié sud del Raval de Sant Pere, entre Raval del
Convent i avinguda Generalitat; presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp.
85A1 /94, doc. tecnic 17/94)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 5 d'octubre de 1994

Publicacio DOGC numero -- de 2 de desembre de 1994

MNS-13. (Exp. CULL 94/321)

Modificacié de les NSP en relacié a les alineacions del carrer Amadoret, entre els carrers
La Morana i Montsec; presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 33dl /94,
doc. técnic 20/94)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 5 d'octubre de 1994

Publicacio DOGC numero -- de 2 de desembre de 1994

MNS-14. (Exp. CULL 94/370)

Modificaciéo de les NSP en el sector SAU-1; presentada a instancia de I’Ajuntament de
Guissona. (Exp. 62A /94, doc. tecnic 38/94)

Modificacio article 144, zona de serveis terciaris

Modificacio article 162, sector SAU-1

Aprovacié definitiva CULL: 20 de desembre de 1994

Publicaci6 DOGC nimero -- de 23 de gener de 1995

MNS-15. (Exp. CULL 95/126)

Modificacié de les NSP en la UA-4; presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona.
(Exp. 61d /94, doc. tecnic 32/95)

Modificacio article 150, UA-4

Aprovacié definitiva CULL: 7 de febrer de 1996

Publicaci6 DOGC numero -- de 20 de mar¢ de 1996

MNS-16. (Exp. CULL 95/462)

Modificacié de les NSP al sector industrial SAU-4, per concretar les linies d’edificacio de
les parcel.les Ai C; presentada a instancia de 'empresa CAG de Guissona. (Exp. 60abis /95,
doc. técnic 23/95)

No es modifiquen les normes urbanistiques, indicacié en l'article 143.2f

Aprovacié definitiva CULL: 5 d'octubre de 1994

Publicacio DOGC numero -- de 2 de desembre de 1994

MNS-17. (Exp. CULL 96/538)

Modificacié de les NSP a I'ambit de la UA-2, reordenacié de I'edificacio; presentada a
instancia de I'ajuntament de Guissona. (Exp. 24L/96, doc. técnic 16/96)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 20 de novembre de 1996

Publicaci6 DOGC numero -- de 7 de gener de 1997
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MNS-18. (Exp. CULL 96/559)

Modificacié de les NSP en relaci6 a la delimitacié de la unitat d’actuacié numero 11, UA-11;
presentada a instancia de I'ajuntament de Guissona. (Exp. 99c /96, doc. técnic 18/96)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 19 de desembre de 1996

Publicaci6 DOGC numero -- de 15 de juliolde 1997

MNS-19. (Exp. CULL 97/771)

Modificacié de les NSP referent a I'ampliacié del sector SAU-1; presentada a instancia de
I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 62k /97, doc. tecnic 2/98)

Nou article 144bis, nova zona de naus entremitgeres, clau 17

Modificacio article 162, sector SAU-1

Aprovacié definitiva CULL: 21 de gener de 1998

Publicaci6 DOGC nimero -- de 1 de juliol de 1998

MNS-20. (Exp. CULL 98/505)

Modificacié de les NSP en I'ambit de la unitat d’actuaciéo numero 9, UA-9, Camp d’esports;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 122b /97, doc. técnic 12/98)
Modificacio article 155, UA-9

Aprovacié definitiva acord Govern de la Generalitat: 29 de juny de 1999

Publicaci6 DOGC numero -- de 10 d'agost de 1999

MNS-21. (Exp. CULL 99/592)

Modificacié de les NSP en relacio a I'article 140.3c; presentada a instancia de I’Ajuntament
de Guissona. (Exp. 35e /99, doc. técnic 3/99)

Modificaci6 article 140.3c

Aprovacié definitiva CULL: 10 de novembre de 1999

Publicacio DOGC numero -- de 23 de desembre de 1999

MNS-22. (Exp. CULL 99/593)

Modificacié de les NSP en I'ambit de la unitat d’actuacié6 numero 8, UA-8; presentada a
instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 136b /98, doc. técnic 4/98)

Modificacio article 154, UA-8

Aprovacié definitiva CULL: 10 de novembre de 1999

Publicaci6 DOGC nUmero -- de 23 de desembre de 1999

MNS-23. (Exp. CULL 01/17)

Modificacié de les NSP en el solar situat a la cantonada dels carrers Gueto i Portal Nou;
presentada a instancia de Roberto Dalla Mora. (Exp. 152 /00, doc. técnic -/--)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CULL: 24 de gener de 2001

Publicaci6 DOGC numero -- de 15 de mar¢ de 2001

MNS-24. (Exp. CULL 01/489)

Modificacié de les NSP en el nou sector residencial SAU-5; presentada a instancia de
I'ajuntament de Guissona. (Exp. 139c /01, doc. técnic 7/01)

Nou article 164tres, sector SAU-5

Aprovacié definitiva CULL: 12 de setembre de 2001

Publicaci6 DOGC numero -- de 19 de novembre de 2001
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MNS-25. (Exp. CULL 01/594)

Modificacié de les NSP en relacio a I'article 142.2h, sobre la regulacié dels cossos sortints
de la zona 12; presentada a instancia de I'ajuntament de Guissona. (Exp. 154 /01, doc.
técnic -/01)

Modificaci6 article 142.2h

Aprovacié definitiva CULL: 12 de setembre de 2001

Publicaci6 DOGC numero -- de 19 de novembre de 2001

MNS-26. (Exp. CULL 01/488)

Modificacié de les NSP en I'ambit de la unitat d’actuacié numero 6, UA-6, en el Parc de la
Font de la Salut i en el subsector SAU-1C; presentada a instancia de I’Ajuntament de
Guissona. (Exp. 148 /01, doc. técnic 15/01)

Nou article 139tres, nova subzona d’edificacio lineal continua, edificis plurifamiliars, clau 9al
Modificaci6 article 152, UA-6, ampliaci6 Barri de la Fonteta

Modificacio article 162, sector SAU-1

Aprovacié definitiva acord Govern de la Generalitat: 1 d’agost de 2002

Publicaci6 DOGC nimero -- de — de ---------- de 2002

MNS-27. (Exp. CTULL 02/3350)

Modificacié de les NSP en relacié a I'alineacié del cami de la Morana a I'oest de I'avinguda
Verge del Claustre; presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 168 /02, doc.
técnic 2/02)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CTULL: 25 de setembre de 2002

Publicaci6 DOGC numero -- de — de ---------- de 2002

MNS-28. (Exp. CTULL 02/3515)

Modificaci6 de les NSP en I'ambit de “Torre Conillas”; presentada a instancia de
I’Ajuntament de Guissona. (Exp. 164/02, doc. técnic 1/02)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CTULL: 25 de setembre de 2002

Publicaci6 DOGC numero -- de — de ---------- de 2002

MNS-29. (Exp. CTULL 02/5182)

Modificacié de les NSP al cami Vell de Massoteres; presentada a instancia de I’Ajuntament
de Guissona. (Exp. 167a/02, doc. técnic 12/02)

No es modifiquen les normes urbanistiques

Aprovacié definitiva CTULL: 27 de novembre de 2002

Publicaci6 DOGC numero -- de — de ---------- de 2003

MNS-30. (Exp. CTULL 04/12524)

Modificaci6 de les NSP per ampliaci6 del carrer Riu Sio, passeig del Passarell i
perllongacio del vial fins al sector SAU-1B; presentada a instancia de I’Ajuntament de
Guissona. (Exp. 178/03, doc. técnic 17/03)

Modificacio article 143.2f, zona d’indUstria aillada, clau 13

Aprovacié definitiva CTULL: 2 de juny de 2004

Publicaci6 DOGC numero -- de — de de
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MNS-31. (Exp. CTULL 04/13221)

Modificacié de les NSP en relaci6é als materials de fagana i coberta, zones 8, 9, 10 i 12;
presentada a instancia de I’Ajuntament de Guissona. (Exp. --- /04, doc. tecnic --/04)
Modificaci6 article 138.3, zona d’eixample, clau 8

Modificacio article 139.3a i 139.3b, zona d’edificacio lineal, clau 9

Modificacio article 140.3, zona de cases aillades, clau 10

Modificaci6 article 142.2i, zona de magatzems i petita industria, clau 12

Aprovacié definitiva CTULL: 7 de juliol de 2004

Publicaci6 DOGC numero -- de — de de




2. TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

2. TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO 1. REGIM DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Article  1.- Definicid
Article  2.- Marc Legal
Article  3.- Ambit d’aplicacié
Article  4.- Contingut
Article  5.- Vigeéncia
Article  6.- Reuvisi6
Article  7.- Modificacions
Article  8.- Interpretaci6
Article  9.- Obligatorietat

SECCIO 2. DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Article 10.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries del planejament
Article 11.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries en sol urba
Article 12.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries en el sol apte per urbanitzar
Article 13.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries en el sol no urbanitzable
Article 14.- Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes
Article 15.- Plans parcials
Article 16.- Estudis de Detall
Article 17.- Precisi6 de limits
Article 18.- Cataleg

SECCIO 3. GESTIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Article 19.- Concessions per equipaments
Article 20.- Execuci6 del planejament en sol urba
Article 21.- Aplicacio de contribucions especials

SECCIO 4. INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS
Article 22.- Actes subjectes a llicéncia municipal
Article 23.- Actuacions d'altres entitats publiques
Article 24.- Caducitat
Article 25.- Contingut
Article 26.- Requisits comuns de les sol.licituds de llicéncia
Article 27.- Llicencia de parcel.lacié
Article 28.- Llicéncia d'obres d’'urbanitzacio
Article 29.- Llicéncia d'obres de nova construccio
Article 30.- Llicéncia de modificacions d’us
Article 31.- Llicéncia d’enderrocament
Article 32.- Llicéncia de moviment de terres
Article 33.- Llicéncia d’obres menors
Article 34.- Requisits del projecte tecnic
Article 35.- Suspensié del comput dels terminis
Article 36.- Deficiencies esmenables i no esmenables
Article 37.- Solars edificables
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SECCIO 5. REGIM DEL SOL
Article 38.- Reégim urbanistic
Article 39.- Sistemes
Article 40.- Abast de les determinacions de les Normes subsidiaries
Article 41.- Sistemes locals i proporcionalitat
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CAPITOL Il. REGULACIO DE PARAMETRES | D'USOS

SECCIO 1. DISPOSICIONS COMUNES ALS TIPUS D'ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO
Article 42.- Definicions i conceptes
Article 43.- Condicions de la planta baixa
Article 44.- Condicions de la planta soterrani
Article 45.- Alcada lliure de les plantes pis
Article 46.- Elements técnics de les instal-lacions
Article 47.- Cossos sortints
Article 48.- Vol maxim dels cossos sortints
Article 49.- Elements sortints
Article 50.- Ventilacié i il-luminacié
Article 51.- Celoberts
Article 52.- Patis de ventilacié

SECCIO 2. TIPUS D'ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL
Article 53.- Definicié de conceptes
Article 54.- Alineacio de vial
Article 55.- Amplada de vial
Article 56.- Alcada
Article 57.- Regles sobre determinacié d’alcades
Article 58.- Regles sobre mitgeres
Article 59.- Profunditat edificable
Article 60.- Espai lliure interior
Article 61.- Reculades

SECCIO 3. TIPUS D’ORDENACIO D’EDIFICACIO AILLADA
Article 62.- Conceptes
Article 63.- Volum maxim edificable
Article 64.- Ocupacié maxima de parcel.la
Article 65.- Sol lliure d’edificacié
Article 66.- Alcada maxima i nombre de plantes
Article 67.- Separacions minimes
Article 68.- Construccions auxiliars
Article 69.- Tanques

SECCIO 4. TIPUS D'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA
Article 70.- Distribucié de I'edificabilitat neta
Article 71.- Ordenaci6 de la forma de I'edificacié
Article 72.- Ocupacié maxima de la parcel.la
Article 73.- Cota de referéncia de la planta baixa

SECCIO 5. REGULACIO D’'USOS
Article 74.- Bases de regulacio
Article 75.- Definicions i conceptes
Article 76.- Desenvolupament de la regulacié d’'usos
Article 77.- Classificacio dels usos
Article 78.- Usos provisionals
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SECCIO 6. US D'HABITATGE
Article 79.- Ordenanca
Article 80.- Definicions
Article 81.- Superficie de les dependéncies
Article 82.- ll-luminacid i ventilacié
Article 83.- Dependéncies minimes
Article 84.- Escales
Article 85.- Nivell d’habitabilitat dels habitatges

SECCIO 7. US INDUSTRIAL
Article 86.- Classificacio
Article 87.- Activitats reglamentaries
Article 88.- Regulacio
Article 89.- Consideracio de la categoria quan s’apliquen mesures correctores
Article 90.- Nivells d’industria

SECCIO 8. DISPOSICIONS SOBRE L’'US D’APARCAMENTS
Article 91.- Definicio
Article 92.- Reserva d’espais per a aparcament i condicions
Article 93.- Previsi6é de garatge en els edificis
Article 94.- Condicions de les places de garatge
Article 95.- Caracteristiques de la construccio
Article 96.- Alcada lliure minima
Article 97.- Accesos
Article 98.- Rampes
Article 99.- Ventilaci6
Article 100.- Resistéencia
Article 101.- Protecci6 d’obertures
Article 102.- Conducci6 d’aigua i extintors
Article 103.- Prohibicions
Article 104.- Aplicacioé de normes tecnologigues
Article 105.- Sup0sit especial
Article 106.- Llicéncia

SECCIO 9. REGULACIO DE L’'US EXTRACTIU
Article 107.- Definicio
Article 108.- Prohibici6
Article 109.- Condicions de la llicencia
Article 110.- Documentaci6 de la sol.licitud de llicéncia
Article 111.- Altres requisits
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CAPITOL Illl. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO 1. SISTEMA VIARI, CLAU 1
Article 112.- Definicio
Article 113.- Tipus de vies
Article 114.- Desenvolupament
Article 115.- Ordenaci6 de cruilles
Article 116.- Publicitat

SECCIO 2. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS, CLAU 2
Article 116.- Definicié i contingut
Article 117.- Condicions d’edificacid, Us i funcionals

SECCIO 3. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES, CLAU 3
Article 118.- Definicié i contingut
Article 119.- Determinacions de les Normes subsidiaries
Article 120.- Condicions dels espais lliures
Article 121.- Usos
Article 122.- Espais lliures comunitaris, clau 3b
Article 123.- Verd privat protegit, clau 3c

SECCIO 4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS, CLAU 4
Article 124.- Definicid i régim
Article 125.- Usos
Article 126.- Assignacio d’'usos
Article 127.- Condicions d’edificacié

SECCIO 5. SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS, CLAU 5
Article 128.- Definici6 i regulacié
Article 129.- Protecci6 del sistema viari
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 130.- Zones
Article 131.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries
Article 132.- Alineacions i rasants
Article 133.- Unitats d’actuacio
Article 134.- Ordenances d’edificacio i Us
Article 135.- Delimitacio del subsol de Guissona declarat Monument Historic Artistic

SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA
Article 136.- Zona de casc antic, clau 6
Article 137.- Zona dels ravals, clau 7
Article 138.- Zona d’eixample, clau 8
Article 139.- Zona d’edificacio lineal, clau 9
Article 139bis.-Zona d’edificacio lineal agrupada, clau 9c
Article 139tres.-Subzona d'edificacid lineal continua, edificis plurifamiliars, clau 9al
Article 140.- Zona de cases aillades, clau 10
Article 141.- Zona d’ordenacié volumétrica unitaria, clau 11
Article 142.- Zona de magatzems i petita industria, clau 12
Article 143.- Zona d’indUstria aillada, clau 13
Article 144.- Zona de serveis terciaris, clau 14
Article 144bis.-Zona de naus entremitgeres, clau 17
Article 145.- Zona d’edificis i elements a conservar, clau 15
Article 146.- Zona d’agregats rurals, clau 16

SECCIO 3. UNITATS D'ACTUACIO
Article 147.-  Unitat d’actuacié nam. 1, UA-1, Rambla dels Segadors
Article 148.-  Unitat d’actuacié num. 2, UA-2, Cami de les Eres
Article 149.- Unitat d’actuacié num. 3, UA-3, Pati de 'Escola
Article 150.- Unitat d’actuacio num. 4, UA-4, Carrer Ametllers
Article 151.- Unitat d’actuacié num. 5, UA-5, Carrer de Sant Guim
Article 152.-  Unitat d’actuacié nam. 6, UA-6, Ampliacié Barri de la Fonteta
Article 153.-  Unitat d’actuacié nim. 7, UA-7, Carrer dels Castanyers
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NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 156.- Definicio
Article 157.- Zones
Article 158.- Vialitat i aparcaments
Article 159.- Espais Lliures i Equipaments
Article 160.- Desenvolupament de I'edificacio
Article 161.- Sectors de desenvolupament

SECCIO 2. SECTORS DE SOL APTE PER URBANITZAR
Article 162.- Sector de sol apte per urbanitzar num. 1, SAU-1, Serveis terciaris
Article 163.- Sector de sol apte per urbanitzar num. 2, SAU-2, Parc de Fluvia
Article 164.- Sector de sol apte per urbanitzar num. 3, SAU-3, Passeig de Fluvia
Article 164bis.-Sector de sol apte per urbanitzar nim. 4, SAU-4, Ampliaci6 sol industrial
Article 164tres.- Sector de sol apte per urbanitzar nim. 5, SAU-5



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

CAPITOL VI. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 165.- Definicid, finalitat i tipus
Article 166.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries
Article 167.- Vies rurals
Article 168.- Parcel.lacions i segregacions
Article 169.- Condicions per als habitatges
Article 170.- Nucli de poblacié
Article 171.- Instal.lacions d'utilitat publica
Article 172.- Instal.lacions d'obres publiques

SECCIO 2. SOL NO URBANITZABLE ORDINARI, CLAU 20
Article 173.- Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio
Article 174.- Construccions agraries
Article 175.- Usos permesos

SECCIO 3. AREES DE PROTECCIO DELS SISTEMES
INFRAESTRUCTURES, CLAU 21

Article 176.- Definici6

Article 177.- Condicions

SECCIO 4. AREA DE PROTECCIO AGRICOLA, CLAU 22
Article 178.- Definicio
Article 179.- Usos permesos
Article 180.- Condicions d’ordenaci6 i d’edificacié

GENERALS

SECCIO 5. AREES DE PROTECCIO D'INTERES ECOLOGIC, CLAU 23

Article 181.- Definicio
Article 182.-  Regim urbanistic
Article 183.- Ambit de proteccié

SECCIO 6. AREES DE PROTECCIO ARQUEOLOGICA, CLAU 24
Article 184.- Definicié
Article 185.- Activitats permeses

SECCIO 7. ALTRES PROTECCIONS
Article 186.- Limit de proteccid d’aigues soterranees i pous
Article 187.- Limit de proteccio i entorns



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA
SEGONA
TERCERA



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
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CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO 1. REGIM DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Article 1.- Definicio

1. Aquestes Normes Urbanistiques formen part de les normes Subsidiaries de Planejament de
Guissona.

2. Agquestes Normes Subsidiaries son resultat de la revisio del Pla General d’ordenacié urbana
aprovat per la Comissié Provincial d’'Urbanisme de Lleida el 13 de novembre de 1975 i de la seva
adaptacio a la Llei del Sol, aprovada definitivament el 30 de juny de 1977.

Article 2.- Marc Legal

1. Les Normes Subsidiaries s’ha redactat d'acord amb l'ordenament urbanistic vigent. Les
referéncies a la Llei del Sol i Ordenacié Urbana, aprovat por Reial Decret 1346/1976 de 9 d’abril.
Les referéncies al reglament han d’entendre’s fetes al Reglament de Planejament aprovat per
reial decret 2159/1978 de 23 de juny. Les referéncies a la Llei de Mesures han d’entendre’s fetes
a la Llei de Mesures d’Adequacio de I'ordenament urbanistic de Catalunya, Llei 371984, de 9 de
gener.

2. Les determinacions de les Normes Subsidiaries s’apliquen amb preferéncia a quansevol altra
disposicié municipal que reguli I'Gs i I'ordenaci6 del territori.

3. En el no previst per a aquesta Normativa, i en general per aquestes Normes Subsidiaries de
Planejament, seran d'aplicacid les normes vigents en materia d’habitatge, medi ambient i
ordenacio territorial.

Article 3.- Ambit d’aplicacio

1. Les Normes subsidiaries de Planejament de Guissona, de les que aquestes Normes formen
part, tenen per objecte I'ordenacié urbanistica de la totalitat del seu terme municipal.

Article 4.- Contingut

Les Normes subsidiaries de Planejament estan integrades pels segiients documents, d'acord
amb l'article 97 del reglament de planejament:

. Memoria de I'lnormacié urbanistica

. Planols d’informacio

. Memoria de I'avanc de planejament

. Planols de I'avang de planejament

. Memoria justificativa de I'ordenacio

. Planols d’ordenacié

. Normes urbanistiques

NoO o~ wWDNPRE

Article 5.- Vigéncia

La vigencia de les normes Subsidiaries de Planejament es indefinida, de conformitat amb l'article
160 del Reglament de Planejament, sense perjudici de la seva revisié d’acord amb els criteris
fixats i en l'article seglent.
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Article 6.- Revisi6

1. Larevisio global de les N.S.P. es procedent en els suposits seglients:

a) Quan s’hagin complert dotze anys de vigéncia.

b) A I'aprovar-se un Pla Territorial de Coordinacid. Que afecti al conjunt del terme municipal de
guissona.

¢) Quan s’hagi urbanitzar completament les dues terceres parts del sol urbanitzable.

2. Es podra revisar parcialment les N.S.P. quan s’hagi urbanitzat completament I'area industrial o
de serveis terciaris, sempre que estiguin ocupades en més del cinquanta per cent de la superficie
edificable, amb la finalitat de qualificar sol per a Us industrial o de serveis terciaris. Per aquesta
gualificacié es destinaran sols continus a les zones fixades pels usos determinats.

Article 7.- Modificacions

1. Es podra modificar els distints elements i determinacions de les Normes Subsidiararies, de
conformitat amb el procediment que estableix els articles 49 i 50 de la Llei del Sol i 161 i 162 del
Reglament de Planejament.

2. El projecte de modificacié6 haura de tenir sempre el grau de precisid propi de les Normes
Subsidiaries.

3. La coheréncia del projecte de modificacio s’haura de justificar expressament.

Article 8.- Interpretacio

1. Les determinacions de les Normes Subsidiaries de Planejament, i en particular, d’aquestes
Normes Urbaistiques, s'interpretaran d'acord amb el seu contingut, criteris i objectius fixats,
respectant el seu esperit i finalitat, aixi com la realitat en que han d’ésser aplicades.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevaldra el que tingui
una definicid més concreta.

3. Si es produeixen contradiccions entre diferents documents, es considerrara valida la
determinacié que inpliqui una menor densitat d’habitatges o un menor index d'aprofitament i una
major superficies d’espais publics, equipaments i viari.

Article 9.- Obligatorietat

Les determinacions fixades en questes Normes Subsidiaries de Planejament obliguen tant a les
Administracions i Organismes publics com als particulars, Per tant, quansevol actuacié o
intervencid sobre el terriori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o
publica, s’haura d'ajustar a les disposicions esmentades, segons esta previst als articles 57 i 58
de la Llei del Sol.
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SECCIO 2. DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Article 10.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries del planejament

1. Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacié fixada per les determinacions de les
Normes Subsidiaries, s'elaboraran, segons preveu la Llei del Sol i els Reglaments, i en els
termes previstos en aguestes Normes Urbanistiques, Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de
Detall. Quan aquestes no siguin preceptius, les determinacions de les Nnormes Subsidiaries
seran susceptibles d'aplicacié directa i immediata.

2. Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica, es poden aprovar Plans Especials,
ordenances especial i catalegs.

Article 11.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries en sol urba

1. Només sera preceptiva la prévia formacié de Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de
Detall en les arees respecte de les quals es faci expressa previsio.

2. El sol que no necessiti per al seu desenvolupament ni Plans Especials, ni Estudis de Detall,
podra edificar-se de conformitat a I'establert en I'article 82 de la Llei del Sol, que regula el regim
dels solars i al que fixa el Reglament de Gestié urbanistica.

3. Si per l'edificcié en sél urba fos necessaria la delimitaciéo de poligons o unitats d'actuacio
urbanistica, s’aplicara el procediment previst en els articles 117 i 118 de la Llei del sol.

Article 12.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries en el sol apte per urbanitzar

En el sol Apte per Urbanitzar les Normes Subsidiaties es desenvoluparan necessariament
mitjancant Plans Parcials, I'aprovacio definitiva dels quals és condicié indispensable per a la
realitzacié d'intervencions de quansevol tipus en el territori corresponent, llevat del supdsit dels
sistemes generals.

Article 13.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries en el sol no urbanitzable

1. Les determinacions de les Normes Subsidiaries sobre el Sol no Urbanizable s’apliquen
directament i immediatament.

2. Es podran desenvolupar les previsions de les Normes Subsidiaries mitjancant Plans Especials

gue tinguin per objecte alguna d’aquestes finalitats:

a) Protecci6 del paisatge i dels elements naturals i culturals.

b) Proteccié d’horts, boscos i conreus.

c) Protecci6 de les vies de comunicacié i camins.

d) Protecci6 de les aigues superficials o soterrades, aixi com de pous i rieres.

e) Millora del medi i llocs rurals.

f) Determinar les condicions especifiques de les activitats que es puguin emplacar en el sol
urbanitzable.

Article 14.- Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

1. Es podran formar Plans Especials, que tindran com objecte la regulacié pormenoritzada dels
sistemes, i a més, podran contemplar la previsié de mesures de proteccio, d’acord amb el que es
preveu als articles 17 de la Llei del Soli 76 i 77 Reglament.
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2. El planejament especial pot regular qualsevol dels aspectes que defineixen I'estructura
organica del territori, que soén:

a) Sistema viari.

b) Sistema d'infraestructures i serveis técnics.

c) Sistemes d’espais lliures.

d) Sistemes d’equipaments i dotacions.

e) Sistemes de proteccid de sistemes generals.

Article 15.- Plans parcials

A més de les determinacions previstes a l'ordenament urbanistic, els Plans Parcials hauran
d’observar i contenir les prescripcions segients:

1. No es podran modificar les previsions fixades en aquestes Normes Subsidiaries en el planol
d’'Ordenacio, devent-se complimentar fins a cumplir els estandars fixats per aquestes Normes
Urbanistiques.

2. El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior a vuit anys per a la realitzacio de la
urbanitzacié. Si es fixen varis poligons, es determinara I'ordre de prioritat, entre ells.

3. S’haura de preveure la delimitaci6 dels poligons i el sistema d'actuacié aplicables.
Posteriorment, aquestes determinacions podran ésser modificades mitjancant el procediment
previst als articles 118 i 119 de la Llei del Sal.

4. Les determinacions hauran de temir la precisié suficient per a permetre la seva inmediata
execucio.

Article 16.- Estudis de detall

Els estudis de detall han de respectar les determinacions de les Norme Subsidiaries i, en el seu
cas, dels Plans Parcial, En cap cas podran reduir 'amplada dels vials ni les superficies
destinades a espais lliures, ni com a consequencia de les seves previsions sobre alineacions,
podran originar augments de volum.

L'ordenacié de volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no por implicar augment de
I'ocupacio del sol ni de les alcades maximes, ni increment de la densitat de poblaci6.

Article 17.- Precisi6 de limits

Els limits de les zones, sectors o sistemes, podran precisar-se en els corresponents plans parcial
0 especials, d'acord amb els seguents criteris:
a) Els ajustaments que es produeixen hauran de respondre a:
1. Alineacions o linies d’edificaci6 vigents
2. Caracteristiques topografiques del terreny;
3. Limits de la propietat rastica o urbana
4. Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interes
b) No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona; sector o sistema ni augments o
disminucions de superficie de més d'un vuit per cent, en relaci6 amb les superficies
delimitades als planols d’ordenacié.

Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla Parcial o respongués a alineacions o limits
de qualificacié del soOl preestablerts i mantiguts per aquestes Normes Subsidiaries, aquell limit
s'adaptara a all6é que s’hagués definit pel Pla Parcial.
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Article 18.- Cataleg

1. D’acord amb el que es preveu als articles 25 de la llei del sol i 86 del Reglament, s’haura de
formar un cataleg de les construccions o edificis d'interés artistic, historic, arqueoldgic o tipic i dels
llocs i elements naturals d'interés. Aquest cataleg haura de comprendre almenys els edificis i llocs
objecte de protecci6é per la legislacié sobre el Patrimoni artistic i cultural i els Espais naturals
protegists i els edificis qualificats com de proteccié per aquestes Normes Subsidiaries.

Aquest cataleg sera complementari del planejament especial corresponent, d'existir aquest i, en
tot cas, ho sera de les Normes Subsidiaries.

2. Linclusié d'un edifici en el cataleg implica la prohibicié d’enderrocar-lo o de canviar-ne les
caracteristiques, tant de I'edifici com del seu entorn ambiental. Només es poden realitzar obres de
restauracio i conservacio i autoritzar usos adients als valors que es pretenen protegir. El Pla
Especial i el Cataleg podran establir una regulacié6 més concreta de la regulacié de les Normes
Subsidiaries sobre aquests aspectes.

15



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

SECCIO 3. GESTIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES

Article 19.- Concessions per equipaments

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucié de les Normes Subsidiaries sigui de
titularitat publica, I'administracié competent podra otorgar una concessié per a la construccio i
explotacié de I'equipament corresponent. Aquesta concessio, que no confereix drets per a ésser
renovada, no prodra tenir una durada superior a 50 anys.

Article 20.- Execuci6 del planejament en sol urba

1. Llevat de I'execucié directa de sistemes generals o del supdsit d’actuacions aillades per a
I'execucié de les determinacions del planejament en sol urba, s’hauran de delimitar poligons o
unitats d’actuacié que al menys permetin una redistribucié dels beneficis i carregues derivats de
'ordenacio.

2. Aquestes Normes Subsidiaries contenen la delimitacié de varies unitats d’actuacio, precisant-
se les determinacions relacionades amb els terrenys que les integren.

En qualsevol moment, d’'acord amb el que esta previst als articles 117 i 118 de la Llei del Sol i 36
del Reglament de Gestidé Urbanistica, es podran delimitar noves unitats d'actuacié o variar-ne les
delimitacions aprovades conjuntament amb les Normes Subsidiaries.

3. L'aprovacio de la delimitaic6 de la unitat d’actuacié implica la iniciacié del procediment reparcel-
latori, produint als efectes previstos als articles 98 de la Llei del Sol i 104 del Reglament de Gestid
Urbanistica.

Article 21.- Aplicacié de contribucions especials

1. Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d'actuacio, o integrar la realitzacié dels
sistemes generals en aquests ambits territorials i en el supdsit de les actuacions aillades en sol
urba s’'aplicara el procediment expropiatori.

2. Si d’aquesta actuacio se’'n deriven beneficis especials per als sectors col-lindants o propers, es
podra repercutir les despeses, inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del benefici,
mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.
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SECCIO 4. INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS

Article 22.- Actes subjectes a llicencia municipal

1. Estan subjectes a llicencia municipal tots els actes a que es refereix I'article 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica que es realitzin en el terme minucipal. Tanmateix, €s necessari obtenir
llicéncia municipal per a I'apertura de camins i senderes, I'extraccié d'arids i, en general, per a
quelsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals superficials o no del terreny.

2. L'obligacié d’obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats afecta també als sectors o
activitats subjectes a altres competencies com pot ésser el cas dels terrenys qualificats com a
sistema. En cap cas, la necessitat d’'obtenir autoritzacions o concesions d'altres administracions
deixa sense efecte I'obligacié d’obtenir la llicéncia municipal corresponent, de manera que, sense
aquesta, la autoritzacié d'altres instancies administratives no és suficient per a iniciar I'activitat o
I'obra.

Article 23.- Actuacions d’altres entitats publiques

En relaci6 amb els actes assenyalats a I'article precedent, quan siguin promoguts per érgans de
'Estat, de la Generalitat o d'altres Entitats de dret public, és també obligatoria la sol-licitud de
llicéncia. En cas d’urgencia o interés excepcional, s’haura d’observar el que esta previst a I'apartat
2 de l'article 180 de la Llei del Sol i als articles 8 i 9 del Reglament de Disciplina Urbanistica.

Article 24.- Caducitat

1. Les llicéncies caduquen a I'any del seu otorgament, si no s’han iniciat les obres o activitats
autoritzades.

També caduquen a consequencia de la interrupcio en la realitzacié de les obres o activitats per un
periodes superior a I'assenyalat. De les obres o activitats per un periode superior a I'assenyalat.
Aquesta prescripcié es fara constar expressament com a condicié de la llicencia, que podra reduir
aquests terminis. En el primer cas, no és podra concedir prorroga. En el segon, la prorroga podra
ésser otorgada excepcionalment i una sola vegada, quan s’al-legui i justifiqui que la interrupcio
s’ha produit per forca major.

2. En tot cas, les obres emparades en la llicencia han d’esser acabades en el termini de dos anys,
prorrogables en un altre. Esgotats aquests terminis, s’haura de sol-licitar de nou la llicéncia.

Article 25.- Contingut

1. Les llicencies s’otorgaran seguint les previsions de la Llei del Sol i dels seus Reglaments, les
prescripcions d’aquestes Normes Subsidiaries — especialment les particulars per a cada sector,
zona o sistema i en relacié als diferents tipus de projectes, que contenen aquestes Normes- i les
condicions que s'assenyalen en aquest Capitol.

2. Les precisions d’aquestes Normes sobre condicions d’edificabilitat, Us, edificacio, estétiques,
higiéniques o d'altre-caracter s’entendran contingudes en l'acte d'otorgament de la llicéncia ho
requereixi.

3. L'interessat presentara la seva sol-licitud acompanyada del corresponent projecte técnic quan
la naturalesa de I'objecte de la llicéncia ho requereixi.

4. El procediment d’otorgament de llicéncies s'ajustara al que disposa la legislacié local, sense
pejudici de les precisions previstes en aguestes Normes.
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Article 26.- Requisits comuns de les sol.licituds de llicéncia

1. Les sol-licituds es formularan, en el seu cas, en limprés oficial corresponent, adrecades a
'Alcaldia i suscrites per l'interessat, 0 pe la persona que legalment el representi, amb les
seguents indicacions:

a) Nom, cognoms, domicili, circuntancies personals, dades del document nacional d’identitat de
l'interessat, quan es tracti de persones fisiques; rad social, domicili, dades de la inscripci6 en el
corresponent registre public i, en el seu cas, nimero d'identificacio fiscal quan el sol-licitant
sigui una persona juridica;

b) Nom, cognoms, domicili, circuntancies personals, dades del document nacional d’identitat i
gualitat en la qual obra el signant, quan s'actui per representacio;

c) Situacié, superficie i pertanyenca de la finca, aixi com indole de I'activitat, obra o instal-laci6 pe
a la qual es sol-liciti la llicéncia;

d) Les demés circunstancies que, segons l'objecte de la llicéncia sol-licitada, s'estableixen als
articles seguents.

e) Datai lloc

2. Les sol-licituds de llicencia es presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.

3. Amb les sol-licituds de llicéncia s'"acompanyaran els documents que, segons la naturalesa de la
llicencia, es determinen els articles seguents.

Article 27.- Llicéncia de parcel.lacio

Amb la sol-licitud de llicéncia de parcel-laci6 s'acompanyaran, com a minim, els seguents

documents:

a) Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableixi les condicions de la parcel-lacié; es
descrigui la finca a parcel-lar; es justifiqui juridicament i teécnica 'operacié de parcel-lacio i es
descriguin les parcel-les resultants, amb expressio de la seva i emplacament;

b) Cédula o cédules urbanistiques de les finques a que faci referéncia la parcel-lacié, quan
aguesta cédula estigui implantada;

c) Certificat de domini i estat de carregues, de la finca o finques objecte de parcel-lacid, expedit
perl registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constessin inmatriculades,
s'indicara tal circumstancia, s'acompanyara el titol o titols que acreditin el domini i se
n'assenyalara la descripcid técnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacio, llindars i
extensio;

d) Planol de situacié o emplacament a escala no inferior a 1/2000;

e) Planol topografic d'informacio a escala 1/500 en el qual es situin els llindars de la finca i es
representin els elements naturals i constructius existents, aixi com le sdeterminacions
vinculants de les Normes Subsidiaries.

f) Planol de parcel-laci6 a la mateixa escala.
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Article 28.- Llicéncia d’obres d’urbanitzaci6

1. Amb la soli-licitud de llicencia d’obres d'urbanitzacié s’acompanyaran els seglients documents:

a) Planol de situacid, a escala no inferior a 1/2000, en el qual es determini la localitzacié de la
finca o finques a que es refereix la llicéncia;

b) Cédula o cédules urbanistiques, si estiguessin implantades, de la finca o finques esmentades;

c) Projecte técnic;

d) Copia del planol oficial acreditatiu d’haver-se efectuat la senyalitzacié d'alineacions i rasants
sobre el terreny;

2. Els conceptes als quals haura de referir-se el projecte técnic son els seglents:
l. Moviment de terres
Il. Obres de fabrica
lll.  Pavimentacio
IV. Abastiment i distribucié d’aigua potable, de rec i contra incendis
V.  Evacuacié d'aiglies i sanejament
VI.  Xarxes d’energia eléctrica, enllumenat i teléfons
VII. Xarxa de distribuci6 de gas
VIl Plantacions d’arbrat i jardineria

3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels seglients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o servei, amb detall dels calculs
justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin, la seva disposicio i condicions;

b) Planol de situacidé de les obres i instal-lacions, en relacié amb el conjunt urba i amb el Pla
d’ordenaci6 en el qual estinguin incloses;

c) Planol de perfils dels terrenys;

d) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats;

f) Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions, amb resum general. Aquests
pressupostos es composaran de mesures, quadre de preus i pressupostos generals de la
contracta,l.

g) Plec de condicions econdomic-facultatives que regiran en I'execucié de les obres i instal-lacions,
amb indicaci6 de I'ordre d’execucid, de les diverses etapes i del termini total.

4. Si I'acte d'otorgament de la llicéncia introduis modificacié sustancial en el projecte, l'interessat
haura de presentar nou projecte, el duplicat del qual li sera retornat, degudament conformat, amb
la llicencia. Les modificacions no sustancials del projecte s'introduiran mitjancant esmena dels
planols originals, suscrita pel promotor i el seu técnic.
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Article 29.- Llicéncia d’obres de nova construcci6

1. Amb la sol-licitud de llicencia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma d’edificis existents,

s’acompanyaran els documents segients:

a) Copia del planol oficial acreditatiu d’haver-se efectuat I'assenyalament d’alineacions i rasants
sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.

b) Cédula urbanistica, si estigués implantada.

c) En el seu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes efectuades
préviament.

d) Projecte técnic.

e) Quan clagui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la Propietat. Si les
finques confrontants fossin d’'un mateix propietari, caldra que s'acrediti la constitucié d’'una
servitud reciproca de mancomunitat de pati, irrenunciable o irredimible mentre alguna de les
finques estigui edificada, subjectada a la condicio suspensiva de que qualsevol d’elles s'alieni.

2. El projecte al que fa esment I'apartat anterior, contindra les dades necessaries per a que amb

el seu examen pugui comprovar-se si les obres la llicéncia de les quals es sol-licita, s'ajusten a la

reglamentacié vigent sobre Us i edificacié del soOl, sense que calgui la inclusié dels detalls

constructius o d'instal-lacié. Quan no siguin condicionants de la llicéncia sol-licitada. Com a

minim, projecte estara integrat pels documents segtients:

a) Memoria en la qual es descrigui i s'indiquin les dades que no puguin representar-se
numéricament i grafica als planols. A més, quan a l'edifici tinguessin d’exercir-se activitats
industrials, caldra que se’n consigni la categoria i situacio.

b) Planol d’'emplacament, a escala 1/500, en el qual s’expressi clarament la situacié de la finca
amb relaci6 a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de l'illa en la que estigui
situada. En aquest planol s'acotaran les distancies de les obres a l'eix de la via publica i
'amplada d’aquesta, aixi com la seva relacié6 amb el carrer més proper i s'indicara I'orientacio,
les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central de l'illa, cas de que estigui previst;

c) Planol topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d'un metre, en
el qual s'indiqui I'edificaci6 i arbrat existent. No caldra la presentaicé d’'aquest planol, sempre
que els solars de que es tracti siguin edificables en illa tancada i no existeixi desnivell
apreciable entre la rasant del carrer a que tinguin front i la corresponent linia de profunditat
edificable;

d) Planol a escala 1/5000, de les construccions existents en les finques confrontants, amb
expressié de dades suficients per a poder apreciar, en el seu cas, els possibles condicionants
gue, per ala llicéncia sol-licitada, puguin derivar-se'n;

e) Planols de plantes i facanes, amb les seccions necessaries per a la seva completa inteligéncia.
Aquests planols es dibuixaran a escala 1/50 o 1/100, segons la menor 0 major capacitat de
I'edifici; estaran acotats i en ells s’anotara i detallara minuciosament, en forma grafica i també
numéricament, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient per a facilitarn-ne
'examen i comprovacio, en relaci6 amb el compliment de les ordenances que li siguin
aplicables; i en especial, amb referéncia a les facanes i totes les parts de les obres visibles des
de la via publica. En la planta i seccions es dibuixara o pintara, en tra¢ discontinuat, groc el que
tingui de desaparéixer, i en tracos discontinuats, separats per punts, de color roig, la nova
obra;

f) Fotografies de la finca i les confrontants;

g) Indicacié dels canals d’accés i de les connexions, de caracter obligatori, amb les xarxes de
distribucié existents i expressio de les poténcies i cabdals necessaries en cadascun d'aquests
serveis;

h) Adscripcid, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d'aigua o pous que existeixin a la
finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s’expressi
la situacié, configuraci6 i mides dels esmentats accidents del subsal;
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i) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les seglients prescripcions:
Normes sobre prevencié d'incendis.

Reserva, en seu cas, d’espais per a aparcaments i places de garatge.

Previsi6 de la instal-lacié d’antena col-lectiva de televisio.

Col-locaci6 de busties-apartats per a I'entrega de correspondéncia a domicili.

Previsié de dependencies per a la guarda dels cubells de recollida d’escombraries. Quan
es preveguin conductes d'abocament col-lectiu, es consignaran en els planols del
projecte les seves caracteristiques técniques i constructives i si estigués prevista la
dotacié de I'edifici per a l'incinerat d’escombraries, caldra que s'acompanyi fotocopia de
la llicéncia préviament concedida a tal efecte.

moowy

3. Quan les obres projectades siguin d’'ampliacié o reforma, que afectin I'estructura de I'edifici, a
més dels documents assenyalats en aquest article, que singuin necessaris segons la naturalessa
de I'obra, caldra que s’aporti documentacio sobre estudis de carregues existents i resultans i dels
apuntalaments que tinguin d’efectuar-se en I'execucié de les obres.

Article 30.- Llicéncia de modificacions d’Us

1. Amb la sol-licitud de llicencia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre que
aquesta no requereixi la realitzacié d’'obres d’ampliacié o reforma, s'acompanyaran els segients
documents:

a) Memoria justificativa, detallada del nou Us, amb indicacié de si esta autoritzat pel planejament
vigent. Quan I's pretés comporti I'exercici d'activitats industrials, caldra que s’hi consigni, a
més, la categoria i situacio de les esmentades activitats.

b) Planol d’'emplacament, a escala 1/500, en el qual s’expressi clarament la situaci6é de la finca
amb referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de l'illa en que estigui
situada. En aquest planol s’indicara I'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre
del pati central d’illa, cas de que n’hi hagi i es ressaltar si I'edifici existent s’ajusta o no a les
indicacions, alineacions i rasants.

c) Planol de plantes i facanes amb les seccions que calgui per a la seva completa comprensio

d) Indicacié dels canals d'accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les
xarxes de distribuci6é existents i expressié de les poténcies i cabdals establerts en el cas de
que aguests siguin substancialment modificats.

e) Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions de I'apartat
i) del paragraf 2 de l'article precedent.

f) Certiticacié expedida per facultatiu competent, acreditativa de que I'edifici és apte per al nou
Us, comforme a la normativa aplicable en funcié6 d'aquest i amb especial reférencia al
compliment de les condicions d’estabilitat i aillament térmic i acustic, aixi com de les normes
sobre prevencié d'incendis, precises per a I'is pretés.

2. Quan la sol-licitud de llicéncia per a modificar objectivament I'is d’'un edifici porti aparellada la
realitzacié d'obres d’ampliacié o reforma, caldra que, a mes, es compleixin les prescripcions
establertes per a la mena d'obres de que es tracti.
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Article 31.- Llicéncia d’enderrocament

1. Les sol-licituds de llicencia per a demolicions i enderrocaments de construccions,
espresentaran suscrites per l'interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu dessignat
per adirigir-los.

2. Amb la sol-licitud de llicencia s'Tacompanyaran els segiients documents:

a) Planol d’'emplacament a escala 1/500

b) Croquis de plantes, al¢cats i seccions que permetin apreciar I'indole de I'enderrocament o
demolicio a efectuar.

c) Memodria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i
coordinacié d'aquests, aixi com de les precaucions a prendre amb relacié a la propia obra, via
publica i construccions o predis veins.

d) Document acreditatiu de que el peticionari assumeix I'obligacié de que les obres les executara
una empresa constructora competent i que al front de les esmentades obres, a més de la
direccié facultativa, hi haura un técnic titulat que assumeixi expressament la funcié de cuidar
de la correcta execuci6 dels treballs, d’acord amb els documents presentats i amb les ordres
de la direccio facultativa.

e) Fotografies en les quals es pugui apreciar si en lI'obra a enderrocar o demolir existeis algun
element d'interés especial per a I'Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o
tradicional. Aquestes fotografies hauran d’anar suscrites al dors pel propietari i el facultatiu
dessignat per a dirigir les obres

f) Comunicacié de l'acceptacio del facultatiu dessignat com a director de les obres, visat pel
corresponent col-legi Oficial.

Article 32.- Llicéncia de moviment de terres

1. Les sol-licituds de llicéncia per a moviment de terres es presentaran suscrites per l'interessat o
per la persona que el representi i pel facultatiu designat per a dirigir-los.

2. Amb la sol-licitud de llicencia i acompanyaran els segtients documents:

a) Planol d’'emplacament a escala 1/500.

b) Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i
coordinacié de I'obra, aixi com de les precaucions a prendre, també en relacié al paisatge i
I'estabilitat dels talussos.

c) Document acreditatiu de que el peticionari assumeix I'obligacié de que les obres les executara
una empresa constructura competent i que al front de les esmentades obres hi haura la
direccio facultativa.

d) Comunicacié de l'acceptacié del facultatiu dessignat com a director de les obres, visat pel
corresponent Col-legi Oficial.
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Article 33.- Llicéncia d’obres menors

1. Les sol-licituds de llicencia d’obres menors n'iran acompanyades, en tot cas, d’'un document en

el qual es descriguin, escritament i/o grafica, les obres, amb indicacié de la seva extensio i

situacio.

2. En els suposits regulats en el paragraf 3 es requeriran, a més, quan aixi s'indica,

respectivament amb les lletres P, C i D, el seguent:

a) Presentacid de planols signats per Facultatiu competent, professional respectiu (P) o
simplement croquis signat per el constructor o instal-lador (C).

b) Direccio facultativa justificada mitjancant full d’assumpcié de direccié visada pel corresponent
Col-legi Professional (D).

3. Tindran la consideracié d’obres menors les segtients:

A. Les seglients realitzades a la via publica, relacionades amb I'edificacié confrontant:

a) Construccio o reparaci6 de guals a les voravies, aixi com la seva supressio.

b) Ocupacié provisional de la via publica per a la construccid, no emparada en llicencia d’'obres
majors.

c) Construccié de barraques o quioscs per a I'expossici6 i venda (P o D).

d) Col-locacié de rétols, banderes i anuncis lluminosos.

e) Col-locacié d’'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a llicéncia
d’obres majors.

f) Col-locaci6 de pals.

g) Col-locacié de veles a les plantes baixes de facana a la via publica i,

h) Instal-lacié de marquesines per a comercos (P i D).

B. Les obres auxiliars de la construccio enunciades a continuacio:

a) Establiment de barreres o tanques de precauci6 d’'obres (D).

b) Construccié de ponts, andamis i similars (D).

c) Execucio de cales, pous i sondetjos d'exploracié quan encara no s’hagués otorgar llicéncia
d’obres.

d) Recalc d’edificis per a construir-ne d'altres que disposin de llicencia (P i D).

e) Apuntalament de facanes (D)

f) Col.locaci6é de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells elevadors per a la construccio
(PiD).

g) Realitzacié de treballs de nivellament que no alterin en més d’'un metre les cotes naturals del
terreny, en algun punt ni tinguin relleu o trascendéncia a efectes de mesura de les alcades
reguladores de I'edifici (P i D) i,

h) Construccié o instal-lacié de barraques provisionals d’obra.

C . Les petites obres de reparacio, modificacié o adecentament d’edificis seguents:

a) Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no midifiquin la seva
estructura i millorin les condicions d’higiene i estética (C) i (D).

b) Reparaci6 de cobertes i terrats (C) i (D).

c) Pintura, estucat i reparacié de facanes d’edificis no inclosos en Catalegs d'interés historic-
artistic (C) i (D).

d) Col.locaci6 de portes i persianes en abertures (C).

e) Col.locacié de reixes (C).

f) Construccié, reparacié o substituci6 de canonades d'instal-lacions, desguas i claveguerons
(©).

g) Construccié de pous i foses séptiques (C) i (D).

h) Modificacié de balcons, repises o elements sortints (C) i (D).

i) Canvi o reparaci6é d’elements estructurals (P i D).

j) Execucié o modificacié d'abertures que afectin a elements estructurals (P i D) sense perjudici
d’acompanyar-hi, a més, els documents exigits pe aquestes ordenances;

k) Execucié o modificacioé d’'abertures que no afectin a elements estructurals (C) i (D).

[) Formacio de cambres de bany en locals comercials (P i D).

I) Construccié i modificacié d’aparadors.
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m) Col.locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats en edificis, que no
estiguin emparats per llicéncia d’obres (C) i (D).

n) Reposicid d’elements alterats per accident o deteriorament de facanes (C) i (D).

ny)Ccoberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no major de 50 m2 i
I'alcada total del qual no excedeixide 5 m. (P i D) i,

o) Enderrocament d’edificis no inclosos en Catalegs d’interés historic-artistic (P i D).

D. Les obres en solars o patis que a continuacié es relacionen:

a) Establiment de barreres i tanques definitives (C).

b) Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys de cinquanta metres
guadrats ( 50 m2 ) de superficie total (D).

c) Treballs de nivellament a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s’hi produeixi variacions
de més d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m), sobre el nivell natural del terreny i menys
de dos metres vint centimetres (2,20 m), per sota d'aquest, en algun punt (D) i,

d) Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificacié de la parcel-la,
els quals estan exceptuats de llicéncia.

Article 34.- Requisits del projecte técnic

1. En totes les sol-licituds de llicéncia que exigeixin la presentacié d’'un projecte técnic, aquest
anira signat per l'interessat i pel técnic facultatiu competent i visat pel corresponent Col-legi
Professional, figurant-hi, juntament a la signatura, el nom i cognoms del técnic.

2. El projecte técnic detallara les obres i intal-lacions amb la correccié de dibuix, exactitud i
presentacié indispensables.

3. En tots els suposits, els planols dels projectes tindran com a mesura maxima la d'1,50 per 1,10
metres i es presentaran doblegats a la mida A4 (UNE), amb la corresponent pestanya que en
permeti el cosit a 'expedient.

4. Si les caracteristiques del dibuix exigissin la confeccié dels planols a una mida superior a
I'establerta al paragraf anterior, s'emprard per a llur confeccid, escales més reduides que les
previstes, de manera gue no sobrepassin de les esmentades mides maximes.

Article 35.- Suspensio del comput dels terminis

El comput dels terminis per I'atorgament de llicéncies, quedara suspés:

a) Durant els dies que trigui I'interessat en atendre el requeriment de I'’Ajuntament, per completar
dades de la sol-licitud, reintegrar-la degudament o aportar documents preceptius omesos.

b) Durant el periode concedit a I'interessat per a esmenar deficieéncies del projecte.

c) Durant els dies que hi hagi entre la notificaci6 de l'import del diposit, per a garantir el
compliment de les obligacions assenyalades a aquestes Normes i la seva constitucio, i

e) Durant els dies que hi hagi entre la notificacid de la liquidaci6 de les taxes acreditades a
I'expedient i el seu pagament.

24



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

Article 36.- Deficiencies esmenables i no esmenables

1. Si el projecte s’ajustés estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances i demés
disposicions aplicables i si s’haguessin complimentat totes les obligacions imposades per
aquestes ordenances, I'organ competent atorgara la llicéncia.

2. Quan dels informes dels serveis técnics minicipals o dels organismes que haguessin informat la
peticié de llicencia en resultessin deficiencies, es distiguira entre les esmenables i les no
esmenables.

3. S’entendra per deficiéncies no esmenables totes aquelles per a la rectificaci6 de les quals

calgui introduir modificacions essencials en el projecte i en tot cas, les seguents:

a) Assenyalar erroniament la zonificacié que correspon a 'emplacament de I'obra o instal-lacio.

b) Projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos per la zonificacié corresponent al
seu emplacament.

c) Aplicar un coeficient d’edificabilitat o d'utilitzaci6 industrial superior.

d) Sobrepassar el nombre de plantes o0 en forma greu l'alcada o profunditat edificables.

e) No respectar les zones verdes i espais lliures previstos al planejament.

f) Incomplir les exigéncies previstes sobre prevencié d'incendis, sense possibilitat s’adaptacio del
corresponent projecte.

g) No ajustar-se a la normativa sobre prevencid d'incendis, sense possibilitat d’adaptacié del
corresponent projecte.

4. Les demandes de llicéncia amb deficiéncies no esmenables, seran denegades.

5. S’entendran com esmenables aquelles deficiencies no compreses en el paragraf 3. Aquestes
es notificaran a linteressat per a que les esmeni dins del termini de quinze dies, amb
d’'adverténcia de que, transcorregut el temini de sis mesos, sense que s’hagues efectuat
'esmena, es considerara caducada la sol-licitud.

Article 37.- Solars edificables

1. Als efectes de les presents Normes Subsidiaries s’entendran per solars edificables els terrenys
gue reuneixin els requisits continguts en l'article 82 de la Llei del Sol, en conexié amb el que al
respecte estableix I'article 39.1 del Reglament de Gestié urbanistica.

En tot cas, per a que una superficie de sol es consideri solar edificable haura de tenir els
seguents elements d'infraestructura: Accés rodat, abastament d'aigua, evacuacié d’aigues i
subministre d’energia eléctrica, i que la via a la que la parcel-la dona front tingui pavimentada la
facana i encintades les voreres. Sino estiguessin assenyalades les alineacions i rasants es fixaran
mitjancant el corresponent Estudi de Detall.

2. Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicié de solar en les
condicions i requisits previstos als articles 39, 40 i 41 del Reglament de Gestio.
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SECCIO 5. REGIM DEL SOL

Article 38.- Regim urbanistic

El régim urbanistic del sol, d’acord amb el previst a I'article 12 de la Llei del Sol i a l'article 19 del
Reglament, es defineix a través de:

a) Classificacio del sol el seu regim juridic.

b) Determinacié i regulacié de I'estructura general i organica del territori.

¢) Qualificaci6 urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones, sectors o unitats.

1. El territori ordenat per aquestes Normes Subsidiaries es clasifica als efectes del régim juridic
del sol i d’acord amb el previst als articles 78, 79 i 80 de la Llei del Sol, i els articles 91 i 93 del seu
Reglament, en sol apte per urbanitzar.

2. En els planols d’ordenacio es reflecteix la classificacio inicial del sol. El sol apte per urbanitzar
es convertira en Urba per mitja dels procediments establerts a 'ordenament urbanistic, essent en
tot cas necessaria la realitzacio efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de llurs
obligacions per part del propietaris.

3. El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el procediment de
revisio de les Normes Subsidiaries, segons es preveu a l'article 6 d’aquestess Normes.

Article 39.- Sistemes

1. Als efectes de determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori, aquestes
Normes Subsidiaries i el seu desenvolupamen en Plans Parcials o Especials assigna o haura
d’assignar alguns sols per a: 1) sistema viari; 2) sistema d'infraestructura de serveis tecnics; 3)
sistema d’espais lliures; 4) sistema d’equipaments; 5) sistema de protecci6 de sistemes generals.

2. La consideracio de sistemes inplicara normalment la declaracié d'utilitat pablica de les obres i la
necessitat d'ocupacio dels terrenys, d’acord amb el que disposa d’article 64 de la Llei del Sol.

3. Segons l'abast del seu servei els sistemes es classifiquen en generals i locals. Les Normes
Subsidiaries preveuen de forma completa els sistemes generals.

Article 40.- Abast de les determinacions de les Normes subsidiaries

1. En el sol urba, les Normes proposen I'ordenacio fisica de forma detallada, tal com estableix la
Llei, a través de la delimitacié dels sols segons sigui el seu desti: a) vials i aparcaments; b) sol
public per a jardins, parcs urbans i zones esportives; ¢) sol d’interes public i social, susceptible
d’edificaci6 per a dotacions, equipaements i edificis publics i d) sols privats i edificables. Aquestes
determinacions fisiques es representen a escala 1/1.000 en els planols d’ordenacid. Aquests s’ols
formen part dels corresponents sistemes generals i locals.

2. En el sol apte per urbanitzar, les Normes Subsidiaries determinen els sectors de
desenvolupament en Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana i estableix a
través de la qualificacié urbanistica la regulacié generica dels diferents usos globals i dels seus
nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per a xarxa viaria, aparcaments, jardins
urbans, dotacions i edificacid privada resultara de l'ordenacié que proposi el Pla Parcial de
conformitat amb les Normes Subsidiaries, si bé aquest darrer fixa en alguns casos de forma
indicativa la distribucio de la xarxa viaria, dels espais lliures i de les dotacions al servei del sector.

2. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els articles 85 i 86 de la
Llei del Sol.
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Article 41.- Sistemes locals i proporcionalitat

1. La superficie dels terrenys ordenats per Plans Parcials, Plans Especials de Reforma Interior de
Reforma Interior i Estudis de Detall o per aquest Pla en arees delimitades com a Unitats
d’Atuacié, destinada a sistemes locals queda determinada, de confrmitat amb la Llei i amb el
Reglament, pels estandars especifics o la expressié de les superficies que per a cada sector o
area estableixen aquestes Normes, tenint en compte els index d'edificabilitat, intensitat d’usos i
posicié urbana.

2. Donada la relacio referida en el paragraf anterior, qualsevol reduccié dels estandars o
superficies pe a sistemes locals, o del caracter gratuit de la seva cessid, acordada o imposada
durant la vigéncia de les Normes Subsidiaries, comportara la reduccié dels coeficients
d’edificabilitat en la meteixa proporcié en que s’hagin alterat els estandars o superficie esmentats.
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CAPITOL Il . REGULACIO DE PARAMETRES | D'USOS

SECCIO 1. DISPOSICIONS COMUNES ALS TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 42.- Definicions i conceptes

a) Parcel-la: Porci6 del sol urba potencialment edificable.

b) Solar: Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en
aquestes Normes és apta per a ésser edificada immediatament.

c) Alineacio: Es la linia de separaci6 entre el viari i les arees publiques amb les parcel-les i solars
publics o privats.

d) Planta baixa: Es el pis situat per sota de la planta baixa.

e) Planta Soterrani: Es el pis situat per sota de la planta baixa.

f) Planta Pis: Es tota planta d’edificacié que esta per damunt de la planta baixa.

g) Superficie de Sostre edificable: Es la suma de totes les superficies cobertes, situades per
damunt de la planta soterrani, i que tinguin la consideracio de planta baixa o pis.

S’inclouran les superficies dels cossos tancats o semitancats, els patis de llums o celoberts i
els patis de ventilacio.

h) Ocupacié del solar: Es la relacié entre la proyeccidé horitzontal de la superficie edificable de
totes les plantes, o del seu envolvent maxim si son diferents i la superficie del solar, expresada
en tant per cent.

Els cossos sortints i semitancants es comptabilitazaran.

i) Coeficient d’edificabilitat neta: Es el cocient entre la supeficie de sostre edificable i la superficie
del solar.

j) Coeficient d'edificabilitat bruta: Es el cocient entre el total de metres quadrats de sostre
edificable fixat a un determinat sector, pdligon mancana o unitat i la superficie total de I'area de
referencia.

k) Cossos sortints: Son els que sobresurten de l'alineacié de facana o linia de facana, o de
l'alineacié interior, o de l'espai lliure a linterior de lilla, i tenen el caracter d’habitables o
ocupables, ja siguin tancats, semitancats o oberts.

[) Elements sortints: Son la art integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié o linia de facana o de l'alineacio
interior o de 'alineacié de I'edificacio.

m)Pati de llums o celobert: Es tot espai no edificat situat dins del volum de I'edificaci6 i destinat a
obtenir il-luminacio i ventilacio.

n) Pati de ventilacié: Es tot espai no edificat, d'igual significacié que el pati de llums o celobert,
pero destinat a il-luminar o ventilar escales o dependéncies que no siguin dormitoris, cuines i
les estances .

S’enten per estances, les sales o cuartos, normalment habitables i no destinades a dormitoris,
com son el menjador, la sala d’estar, el despatx, la biblioteca, etc...

0) Elements técnics de les instal-lacions: Parts integrants del serveis de I'edifici de caracter coma,
com els seglents filtres d’'aire; diposits de reserves d’aigua, de refrigeracié o accumuladora;
conductes de ventilacio, radio i televisid, maquinaria d’ascensor; espais per a recorregut extre
dels ascensors i, fins i tot, per accés d’aquests al pla del terrat o coberta; elements de suport
per a estendre la roba i d'altres qu comunment tinguin aquest valor d’element técnic i que no
suposin parts del edifici que es puguin comercialitzar independenment.
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Article 43.- Condicions de la planta baixa

1. Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. Perd, en el sistema
d’'ordenaci6é segons alineacié de vial, la planta baixa per a cada parcel-la es aquella el paviment
de la qual estigui situat entre 0.60 m. per damunt i 0.60 m. per sota de la rasant del vial, en els
punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la.

En els casos en qué, en el sistema d’'ordenacié segons alineacié de vial, a consequencia del
pendent, hi hagi més d'una planta que se situi dins dels limits etablerts al paragraf anterior
s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal de parcel-la la de posici6 inferior.

Per aquest mateix sistema d'ordenacio, en els cassos de parcel-les enfrontades a dos vials
oposts, es referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel-les, la
profunditat de les quals sigui al punt mig de Tl'illa.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

3. Els entresolats o planta baixa es permeten a la planta bixa quan formen part del local situat en
ella i no tenen accés independent des de l'exterior. També es permeten els destinats a
dependencies de la porteria o consergeria, quan no son utilitzables com a habitatges.

Els entresolats cumpliran les condicions seguents:

- Se separaran un minim de tres metres de la pagana que contingui I'accés principal a lédifici.

- L'alcada lliure minima, per sobre i per damunt, sera de 2.50 m. si la part superior es destina a
diposit de materials, no sera precis que es cumpleixi aquesta condicio.

4. Algada lliure minima de la planta baixa es de tres metres.

Article 44.- Condicions de la planta soterrani

1. Les plantes soterrani en el tipus d’ordenacié segons alineaci6 de vial, sn les situades per sota
de la planta baixa, tinguin 0 no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts
d’edificacio.

2. Les plantes soterrani, en els altres tipus d'ordenacié, son tota planta enterrada o
semienterrada, sempre que llur sostre estigui a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol
exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre
per sobre d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta baixa.

3. En els soterranis no es permet 'us d’habitatge.

4. Els soterranis, per sota del primer, només es podran destinar a aparcament o instal-lacions
técniques de I'edifici.

Article 45.- Alcada lliure de les plantes pis

L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2.50 m. S’enten per alcada lliure la distancia
gue hi ha entre el pla superior del paviment en el punt més alt i el corresponent pla inferior del
sostre en el seu punt més baix.

Article 46.- Elements técnics de les instal-lacions

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes
Normes, s’hauran de preveure en el projecte d'edificaci6 com a composicié com a composicié
arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.

2. Les dimensions del volums corresponents a aquests elements sén funcié de les exigéncies de
cada edifici o sistema d'instal-lacions.
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Article 47.- Cossos sortints

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancants, semitancats o oberts, que sobresurten de
la linia de facana o de l'alineaci6 de I'espai lliure interior de lilla o de l'alineacié de I'edifici
compliran, en tot cas, el que s’ha disposat en aquest article.

2. Cossos sortints tancats, semitancats i oberts:

a) Son cossos sortints tancats, els miradors, tribunes i altres similars, amb tots els costats amb
tancaments indesmuntables.

b) So6n cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat totalment algun dels seus
contorns laterals amb tancaments indesmuntables i opacs, com son les galeries i similars que
reuneixen aquestes caracteristiques.

c) So6n cossos volats oberts les terrasses, els balcons i d'altres semblants.

d) Els cossos oberts s’han de separar dels tancaments laterals dels cossos tancats una distancia
minima igual al vol del cos tancat. Si aquesta distancia és inferior el cos es considerara
semitancat.

3. Comput de la superficie dels cossos sortints:

a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de [l'index
d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b) Als cossos sortints semitancats la superficie en planta computara en un cinquanta per cent a
efectes de I'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable. Pero, a efectes del
calcul de la superficie del sostre edificable deixarade computar-se la part que sigui oberta per
tots costats a partir d'un pla paral-lel a la linia de facana.

c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable. Es computaran a efectes de I'ocupaci6 maxima a la planta baixa i en el tipus
d’ordenacié d’edificacié aillada, ademeés als efectes de separacions als limits de parcel-la.

4. Sén prohibits els cossos sortints a la planta baixa.
5. Als carrers de menys de 6 m. no es permeten cossos sortints tancats i semitancats.

6. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada zona
0 sector, els cossos sortints a partir de la primera planta.

7. S’entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la facana que limita el vol de tot tipus de
c0sso0s sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a un metre de la paret mitgera.

8. Els cossos sortints no podran estar a una algcada inferior a 4 m. del nivell de la voravia.
9. Els cossos sortints tindran tots els costats, paral-lels ortogonals a la facana.

10. El tancament de la fagana corresponent als cossos semitancats i oberts es situara en el pla de
l'alineacio del carrer.

Article 48.- Vol maxim dels cossos sortints

1. Tipus d'ordenacié segons alineacio de vial: A totes les zones o sectors, menys quan
s’estableix una normativa especifica per alguna d’elles, regiran les seglents prescripcions:
a) Vol maxim: - 1/10 de I'amplada del carrer, amb el maxim de 1,50 m.
- En els vials de menys de 6 m els cossos sortints oberts, el sortint maxim és de
0,50 m
b) El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de l'illa no podra excedir d'un
vinté (1/20) del diametre de la circumferencia inscriptible a I'espai lliure interior de I'illa, amb un
vol maxim de 1,50 m.
A Tespai lliure interior d'illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que
ultrapassin la profunditat edificable.
c) - Els cossos sortints es separaran de les mitgeres veines un minim d’1 m de distancia.
- Els cossos sortints tancats podran ocupar com a maxim la meitat de la longitud de la facana.
- Els cossos sortints oberts i semi-tancats, podran ocupar tota la longitud de la fagana, amb
I'excepcié que s'indica en el primer punt.
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2. Tipus d'ordenaci6 d’edificacio aillada: En aquest tipus d’ordenacio el vol dels cossos sortints,
tancats o semitancats, ve limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la.

En el percentatge d’'ocupacié maxima de la parcel-la i en les separacions als limits de parcel-la es
tindran en compte els tancats i els oberts.

3. Tipus d'ordenacié segons volumetria especifica: Els cossos sortints de quansevol tipus,
tindran un vol maxim d'un desé (1/10) de la distancia entre alineacions de I'edificacid, amb un
maxim absolut de 1,50 m.

Article 49.- Elements sortints

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres de
similars fixos es limitaran, quan al seu vol, a tot el disposat per als cossos sortints amb les
seglents particularitats, aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio.

a) S’admeten els elements sortints a la planta baixa d'una edificacié enfrontada al carrer de més
de 6 m. d’'amplada, i sempre que no sobresurtin més d’'un cinquanté (1/50) de I'amplada de
vial, d’'una décima part (1/10) de 'amplada de la voravia, i de 0,40 m. quan afectin a menys de
la cinquena part de la lonfitud de la fagana, o de 0,10 m. si ocupen més d’aquest cinqué de
facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no es trobi a
una alcada inferior als 3,00 m. per sobre de la rasant de la voravia i que llur vol no sigui
superior en cap punt a 'amplada de la voravia menys de 0,40 m. amb un maxim de 1,50 m., i
que no sigui superior a la mida del cos sortint maxim del carrer.

c) Els rafecs podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,45 m. per als carrers de menys
de 15 m. i ifns un maxim de 0,90 m. per als carrers de 15 m. o més.

Article 50.- Ventilacio i il-luminaci6

Amb caracter general les condicions de ventilacié i il.luminacié de les estances i les condicions
dels celoberts i patis interiors compliran amb les normes vigents fixades per la Generalitat de
Catalunya.

1. En els habitatges, els dormitoris i estances interiors, no podran autoritzar-se si no reben
ventilacio i il-luminacié mitjangant, almenys de celoberts. La ventilacio i il-luminaicé d'altres
dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o estances, i les de les escales o peces
interiors auxiliars, podran fer-se mitjancant patis de ventilacié. En qualsevol cas, el menjador-estar
i el dormitori doble hauran de ventilar directament a I'exterior.

2. La ventilacio i la il-luminacié mitjancant mitjans técnics, sense utilitzacié de celobert o pati de
ventilacié, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a
dormitoris i estances quan se n’assegurin les condicions higiéniques i hi hagi I'autoritzacié per les
normes estatals, autonomiques i municipals sobre condicions sanitaries i higiéniques dels
habitatges.

3. La ventilaci6 i la il-luminacié dels locals de treball i estances destinades a Us comercial i
d'oficines podra realitzar-se mitjancant celoberts. Es permetra la ventilacié o il-luminacio
mitjangant elements tecnics de provada eficacia que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. El disposat sobre patis i sobre celoberts i patis de ventilacid és aplicable també a les obres
d’ampliacio pe addicio de noves plantes.

31



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

Article 51.- Celoberts

1. En els celoberts poden ésser interiors 0 mixtes. Son interiors els celoberts que no s'obren a
d’altres espais lliures o vials, i sén mixtes els oberts a aquests espais.

2. La dimensid i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors sepén de llur alcada. La
dimensié del celobert interior sera tal que permeti d'inscriure al seu interior un cercle de diametre
igual a un sisé de la seva alcada (1/6), amb un minim de 2.00 m. pels edificis de fins a dos pisos i
no sigui mancomunat, i de 3.00 en altres supdsits i que les seves superficies minimes obeeixin a
la taula seguent:

Alcada del celobert Superficie minima
n° de plantes m2.
fins a 2 pisos 8
3 pisos 12
4 pisos 14

3. Els celoberts mixtes, que sén els oberts per alguna o alguna de llurs cares a espais lliures o
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscriptible que diu el nimero anterior d’aquest article. La superficie minima fixada a la taula
anterior no sera aplicable a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtes es consideraran com facanes a tots els efectes.
La mida de fondaria sera més gran de I'amplada promig.

4. El celobert sera mancomunat quan petanyi al volum edificable de dues o més finques
contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que la mancomunitat de pati
s'extableixi pe escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats es
regiran, quan a llur forma i dimensions, amb el disposat per als patis interiors i mixtes.

5. A efectes del diposat en aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte, a més,

les segients regles:

a) Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o
serveis, com son els safareigs.

b) L'alcada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie s'amidara en nombre de
plantes des de la més baixa que el necessiti com a celobert fins a la més elevada.

c) El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del sol de la
dependéncia a ventilar o il-luminar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure
sense tancaments de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superficie
de ventilacié6 minima del 20% superior a la del celobert.
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Article 52.- Patis de ventilacio
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors 0 mixtos.

2. La dimensio i superficie minima obligatéria dels patis de ventilacié6 depén de llur alcada. La
dimensié del pati sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diametre minim igual a
un seté (1/7) de l'alcada total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2 m.) que no produeixi en
cap punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos metres (2 m.) i amb una superficie
minima segons la taula seglent:

Alcada del pati Superficie minima
n° de plantes pis m2
finsa 2 5
3 7
4 9

3. Quan als patis de ventilacié, regiran les seglients regles:

a) No és permés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

4. Els patis de ventilaci6 mixtos cumpliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia,
amb una superficie de ventilaci6 minima del 20% superior a la del pati.
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SECCIO 2. TIPUS D'ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Article 53.- Definicié de conceptes

Els conceptes citats tenen el significat seguient:

a) Alinecio de vial: Es la linea que estableix al llarg dels vials als limits de I'edificacio.

b) Linia de facana: Es el tram d’alineacio pertanyent a cada parcel-la.

¢) Amplada de vial: Es la mida limeal que, com a distancia entre dues bandes del carrer, es pren
com a constant o parametre que serveix per a determinar l'algcada reguladora i altres
caracteristiques de I'edificacio.

d) Alcada reguladora maxima: Les que poden assolir les edificacions, excepte excepcions.

e) Nombre maxim de plantes: Nombre maxim de plantes permeses dins de l'algada reguladora.
S’han de respectar conjuntament a questes dues constants: algcada i nombre de plantes.

f) Mitgera: Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s’eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de
ventilacid, de caracter mancomunat.

g) llla: Superficies de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigles.

h) Produnditat edificable: Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacio per la
part posterior. Defineix el pla de fagana a I'espai lliure interior de l'illa.

i) Espai lliure interior d'illa: Es I'espai lliure d’edificaci6 o no més edificable en planta baixa i
soterrani, quan sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables.

j) Reculada de l'edificacio: Es el retrocés de I'edificacié respecte a l'alineacié de vial o a les
mitgeres, Pot ésser d'illa d’edificacio o de plantes.

Article 54.- Alineaci6 de vial

1. L'alineacio de I'edificacio coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de reculada
permesa o obligada.

2. Les reculades permeses 0 obligades sén les que diposen el Planol d’ordenacio i les Normes,
en regular el réegim de les diferents zones o sectors. Quan les Normes permeten reculardes,
s’hauran de subjectar al corresponent article.

Article 55.- Amplada de vial

1. Amplada de vial en vials regulars i irregulars

a) Si les alineacions de vialitat sén les constituides per rectes i corbes paral-leles amb una
distancia constant en qualsevol tram entre dos carrers transversals, es prendra aquesta
distancia com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o
una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a cada costat d’'un tram de carrer
compres entre dos transversals el minim ample puntual en el costat i tram de qué es tracti.

c) S’entendra per ample puntual de vial per a un punt d’'una alineacié de vialitat, la menor de les
distancies entre aquest punt i els punts de l'alineacié oposada del mateix vial.

d) Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per a fronts oposats i
trams proxims d’un mateix vial, i en sol d’'igual zonificacid, es prendra com a amplada de vial
'amplada mitjana que asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.

2. L'amplada de vial és la que resulta de la real afectacio a I's public. Quan es tracta de parcel-
les enfrontades a vials de nova obertura, 'amplada de vial sera la que en virtut de les Normes
Subsidiaries i del projecte d’urbanitzacié s’afecti realment a I'Gs public i, a aquest efecte, se
cedeixi i urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la
urbanitzacié simultania a I'edificacio, serviran de parametre regulador de les al¢ades dels edificis
o dels vols permesos.
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Article 56.- Alcada

1. L'alcada reguladora de I'edificacié i elnombre maxim de plantes és l'establert a les normes
aplicables a cada zona o sector.

2. L'alcada s’amidara verticalment en el pla exterior de la facana, fins a la interseccié amb el pla
horitzontal que conté la linia, d’arrencada de la coberta, 0 amb el pla superior dels elements
resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. L’equivaléncia entre plantes i I'alcada amidada en metres es regula segons la taula seglient:

Planta baixa 450 m
Planta baixa + 1 pis 7,50 m
Planta baixa + 2 pisos 10,50 m
Planta baixa + 3 pisos 13,50 m

4. Per sobre de I'alcada reguladora maxima només es permetran:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els arrencaments de la
gual siguin linies horitzontals paral-leles als parmetns exteriors de les facanes, a una algada no
superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Els espais
sota coberta que en resultin no seran habitables. En cap cas podran superar els cinc metres
sobre l'alcada reguladora.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en casos que hi hagi terrat o coberta plana, amb
una alcada total maxima de seixanta (60) centimetres.

c) Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’alcin directament sobre
l'alcada reguladora maxima. L'alcada d’aquestes baranes no podra excedir els 1,80 m., si son
transparents amb reixa i de 1,0 m. si s6n opagues.

d) Els elements de separacio entre terrats, situats directament sobre I'alcada maxima reguladora.
L'alcada maxima d’'aquests elements no podra sobrepassar de 1,00 m. en el pla de facana
puguent aixecar-se a 45° fins a 1,80, si sén opacs i de 2,50 m. si sén transparents, reixes o
similars.

e) Els elements técnics de les intal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps, etc.

f) Els coronaments decoratius de les facanes.

g) Els cossos de mirador, sempre retrassats al menys 3,00 m. de les facanes tan del carrer com
del pati.

Article 57.- Regles sobre determinaci6 d’algades

La determinacio del punt de referéncia o punt d'origen per a I'amidament de l'alcada és diferent
per a cada un dels suposits seglients:

1. Edifici amb facana a una sola via

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de nivells entre
I'extrem de la facana de cota més alta i el seu centre menor de 0,60 m. l'alcada reguladora
maxima s'amidara al centre de la facana a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és més de 0,60 m. l'alcada reguladora maxima s’amidara a partir d’'un
nivell situat a 0,60m. per sota de la cota de I'extrem de la linia de facana de més alta cota.

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la facana, la rasant de la
voravia se situi a més de 2,00 m. per sota d'aquell punt d’aplicacié de l'algada reguladora, la
facana s’haura de dividir en els trams que calguin perqué aix6 no passi. A cada un dels trams
l'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos
facana independent.

2. Edifici amb facana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'alcada fos la mateixa a cada cara dels vials, s’aplicaran les disposicions del nimero 1
d’aquest article, perd operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si fos una de
sola.
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b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien coérrer pels carrers
adjacents més estrets fins a una vegada i mitja 'amplada del vial estret, comptada a partir de
la cantonada o ultima inflexié del xamfa o del punt de tangéncia amb l'alineacié del vial
demenor amplada en cas d’acord corbat.

A partir del punt determinat per la longitud maxima a que es refereix I'apartat anterior s'aplicara
a la resta de la facana, I'alcada pertinent a 'amplada de vial a qué correspon, con si aguesta
resta constiuis una unitat independent.

3. Edificis amb facana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.
Els edificis en solars amb facana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i
I'edificacié dels quals a cada cara sigui separada de l'altra per I'espai lliure interior d'illa es
regularan, quant a I'alcada, com si es tractés d’edificis independents.

4. Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior.

a) L'alcada reguladora es determinara per 'amplada del vial a qué doni cada edificacié. Aquesta
alcada s'aplicara fins a una profunditat edificable determinada pel lloc geométric dels punts
equidistants de l'alineacié objecte d’edificacio i de la de la facana oposada.

b) Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregular es resoldran per equiparacio
amb els criteris exposats als apartats anteriors.

5. Edificis amb fagcana a places
Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas tenint en compte la més
gran de les alcades corresponents a les vies que formen la placa o hi aflueixen.
La dimensi6 de la placa no justificara una alcada superior.
Per a la determinacié de l'alcada en casos d’'edificacié6 amb, facana a places no es tindran en
compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la
placa. Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

6. Edificis amb facana a parcs, jardins, equipaments i dotacions.
En aquests casos, l'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les
dues facanes de la mateixa illa, contigties a aquella de la qual es tracta.

Article 58.- Regles sobre mitgeres

1. Quan a consequencia de diferents alcades, reculades, profunditat edificable o d’altres causes
puguin sortir mitgeres al descobert, s’hauran d’acabar amb materials de facana o, optativament,
cadra retirarl-les el tros necessari per a permetre I'aparicié d’obertures com si es tractés d’'una
facana.

2. Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia de
facana. només podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de
la facana al punt d’interseccié sigui inferior a 30°.

En els altres casos per a poder edificar s’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la
condicio indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partins de parcel-la corbats o tencats o
a parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté
aguest article.

Article 59.- Profunditat edificable
1. La profunditat edificable es delimita per la linia de facana i la linia posterior d’edificacid.

2. La profunditat edificable resultara del tracat, en posicié quidistant de les facanes a la via
publica, d'una figura semblant a la de Tl'illa.

3. En sol urba els planols d'ordenacio fixen la linia de profunditat edificable, segons els criteris
adequats per a cada zona. Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis
preexistents que es respecta encara que superin la que resulta de I'aplicacio dels criteris propis
de la zona. No obstant, en lampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents o de la seva
nova construccio, es obligada la profunditat fixada en, el Planol d’'Ordenacié.
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Article 60.- Espai lliure interior

1. Les zones o sectors en qué es permeti I'ocupacié amb edificacio de I'espai lliure interior d'illa,
els limits de la qual tindran la consideraci6é d’'alineacions, se subjectaran a les previsions de cada
regulacié i sempre sera, en tot cas, com a maxim de planta baixa.

2. L'edificacié a I'espai lliure interior d'illa només podra estendre’s, referit a la rasant del carrer,
fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineaci6 interior de I'edificacio de la
parcel-la i I'alineacié de la parcel-la i I'alineacié interior oposada de lilla.

En casos de desnivell entre facanes oposades de lilla aquesta profunditat limit s’haura de reduir
de manera que l'edificacié a I'espai lliure d'illa no ultrapassi un pola ideal tracar a quaranta-cinc
graus des del limit de profunditat edificable de la parcel-la oposada a lalcada maxima
corresponent a la planta baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tracat de la mateixa manera
des del limit de la profunditat edificable de les parcel-les corresponents a les altres facanes de
lilla.

En casos en qué la prcel-la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d’aquest segon
aprtat, sense arribar a cap més carrer, la resta de la parcel-la no podra edificar-se a més alcada
gue la que correspondria a un solar amb davanter a l'alineacié oposada i que tingués pe longitud
de facana el segment interceptat, en aquest davanter, per dues perpendiculars seves tracades
des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

Article 61.- Reculades

No sén permeses, ni en planta baixa ni en les plantes pis, excepte en les zones o0 sectors a on es
tolerin expressament.

Quan es tolerin, seran sempres, en la totalitat de la facana, destinant-se a I'eixamplament del
carrer. Aquest sol sera de cessio obligatoria, i degudament urbanitzada, a carrec del propietari, no
concedint-se la licencia d'edificacio fins que s’hagin complert els requisits obligats. La profunditat
edificable quedara reduida en la profunditat de la reculada. La profunditat es determinara partint
de l'alineacio de vialivitat ino de la reculada. L'alcada reguladora maxima aplicable a les finques
reculades sera la que correspongui a I'amplada del vial i podra comprendre I'eixamplament. Als
altres trams de carrer i a la facana oposada a la reculada, encara que s’hi edifiqui després de la
reculada, I'alcada reguladora maxima es determinara tenint en compte sempre I'amplada del vial
anterior a I'eixamplament.

Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a facana de
les mitgeres que queden al descobert, siguin propies o del veins, menys en el cas que aquestes
també s’haguessin reculat. A I'otorgament de qualsevol llicencia d’edificacio s’entendra com a
inclés aquest condicionament.
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SECCIO 3. TIPUS D’'ORDENACIO D’EDIFICACIO AILLADA

Article 62.- Conceptes

Els parametres propis del sistema d’ordenacio en edificacio aillada son:
a) Forma i mida de la parcel-la

b) Ocupacié maxima de la parcel-la

c) Calgada reguladora maxima

d) Nombre maxim de plantes

e) Separacions minimes

f) Edificacions auxiliars

Article 63.- Volum maxim edificable

1. El maxim volum edificable permés a cada parcel-la, inclosos els vols de cossos sortints i
d’elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o més edificacions
principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulaci6 de la zona o sector es fixen, limits maxims al nombre d'unitats
independents de residéncia o d’habitatges o nombre maxim d’unitats d’edificacié de cada parcel-
la, s’hauran de respectar, encara que aixé comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim
possible segons I'index d’edificabilitat.

Article 64.- Ocupacié maxima de parcel.la

1. L'ocupacié maxima de parcel-la s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de I'edificacio inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o0 excavacions no podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la.

Article 65.- SOl lliure d’edificaci6

1. Els terrenys que quedaran lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel-la, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament més que del
corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié o edificacions, aixecades en la parcel-la, a
excepcio de les construccions auxiliars, en els casos que quedi manifesta la seva posibilitat per
les normes de zona o sector.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, amb subjeccié d’aquests espais lliures, amb subjeccié als patis mancomunats i
segons el previst si és el cas respecte als espais lliures privats mancumants.

3.Els propietaris podran cedir gratuitament al Municipi aquest sols, el que comportara per la
Municipi, el deure de la seva conservaci6 amb subjeccié a lesnormes sobre jardins publics,
sempre que el municipi consideri que hi hab raons d’interés public, social o comunitari.
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Article 66.- Algada maxima i nombre de plantes

1. l'alcada maxima de l'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que tingui la consideracié de planta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacid6 es desenvolupi
escalonadament, els volums d'edificacid, que siguin construits sobre cada una de les plantes o
parts de planta que posseeixin la consideracio de planta baixa, se subjectaran a I'alcada maxima
gue correspongui en rad de cada una de les parts esmentades, i I'edificabilitat tatal no superara
aguella que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap dels casos, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb
una variacio absoluta de més/menys un metre en relacié amb la cota del terreny. Es prendra com
a punt de referéncia el centre de gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

2. L’equivaléncia entre plantes i 'alcada amidad en metres es regulara per la taula segient:

Planta baixa 420m
Planta baixa + 1 pis 7,20 m
Planta baixa + 2 pisos 10,00 m

3. Per damunt de 'alcada maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de d’edificacio, de pendent inferior al trenta per cent (30%) i I'arrencada
de la qual se situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela als paraments exteriors de les
facanes situades a al¢cada no superior a la maxima i el vol de la qual no superi el maxim admés
per les volades.

Les golfes resutants no seran habitables, llevat de les dels habitatges unifamiliars, que la seva
superficie en plantes no podra ésser superior a un ter¢ de la planta inmediatament inferior i
concentrada en el centre del volum.

b) Les cambre d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb algcada
total de seixanta (60) centimetres.

c) Les baranes fins a una algada maxima de 1,00 m. 1,60 m si s6n opaques i de 1,60 m. si son
transparents o de reixes.

d) Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.

e) Els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

Article 67.- Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a la facana de la via publica, al
fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’'una mateixa parcel-la sén
distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacio i els seus cossos sortints. Es defineixen
per la menor distancia fins als plans superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la
partié de cada parcel-la, des dels punts de cada cos d’edificacié, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions, hauran de respectar,
en el cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes a le spartions de parcel-la, llevat que es
tracti de la part que serveixi per a donar accés des de l'exterior als usos permesos en els
soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze (15%) de la superficie lliure. En
gualsevol altre cas hom s’haura d’ajustar la disposat en relacié a I'ocupacié maxima de parcel-la.
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Article 68.- Construccions auxiliars

1. Es pot permetre en aquest tipus d'ordenacio, la construccié d’edificacions o cossos d'edificacié
auxiliar al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, local per guardar
material de jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables, bugaderies particulars, rebosts,
hivernacles, i elements per l'estil.

2. L’espai, sostre i volum de les construccions auxiliars es regula en cada zona.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes, a excepcio
de la distancia al vial o I'espai public, en tots els casos, i al costat a on sol vei estigui destinat a
equipament o espai lliure.

Article 69.- Tanques

1. Les tanques que donin a vials, dotacions i espais lliures s’hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants seves, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-
les enrera o recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé I'edificacio principal o les
edificacions auxiliars a I'alineacié de vial. En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacio i
I'alineaci6é publica s’haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte: del propietari del
sol.

2. L'alcada maxima de les tanques opaques als limits restants, en cap cas, no podra ultrapassar
l'alcada de 2,00 m., amidats des de la cota natural del terreny en aquest limit.
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SECCIO 4. TIPUS D'ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 70.- Distribuci6 de I’edificabilitat neta

1. La distribuci6 de I'edificabilitat neta es fixara mitjangant I'assignacié a cada parcel-la destinada
a I'edificacio privada de I'index d’edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de distribucié de I'edificabilitat neta entre
les parcel-les sén els seguents:

a) Forma i mida de la parcel-la.

b) Ocupacié maxima de la parcel-la.

¢) Longitud minima de facana.

Article 71.- Ordenaci6 de la forma de I’edificaci6

1. L'ordenaci6 de la forma de I'edificacid es realitzara al Pla Parcial o al Pla Especial, segons el

cas, mitjancant una de les segiients modalitats:

a) A través de la fixacié de les alineacions de I'edificacio, les cotes de referéncia de la planta
baixa i I'acada maxima i nombre de plantes.

b) A través de la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i de les cotes de
referéncia de la planta baixa.

2. La superposicié de la forma de I'edificacid, determinada respecte a un dels modes establerts al
nuamero anterior, delimita les unitats d’edificacié independent i les parets que caldra construir en
regim de mitgeres.

3. La col-locacié rela tiva de les edificacions es regula mitjangant els seglients parametres:
a) Separacié minima entre edificacions.
b) Separacié minima de I'edificaci6 als limits de la zona i als eixos de vial.

Article 72.- Ocupacié maxima de la parcel.la

1. Els parametres de distribucié de I'edificabilitat neta sén els definits amb caracter general per a
tots el tipus d’ordenacio.

2. Com a excepcio al disposat en el nimero anterior, fixem especificament, per a aquest tipus
d’ordenacio, el parametre de percentatge maxim d’ocupacio en planta baixa.

L’ocupacié s’amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, inclosos els cossos sortints.

3. Les plantes soterrani resultatns de rebaixos, nivellacions o excavacions podran sobrepassar
'ocupacié maxima de la parcel-la en planta baixa. Podran ocupar fins aun trenta per cent (30%)
en planta soterrani del corresponent a I'espai lliure d’edificcié que sigui propietat privada.
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Article 73.- Cota de referéncia de la planta baixa

1. ElI Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificaci6 del sol, complementara les
determinacions o previsions de les Normes Subsidiaries, en tot cas, en tot alld aue calgués per a
completar l'ordenacié continguda en aquestes Normes amb les seglents prescripcions o
determinacions:

a) Regulacio del moviment de terres que comporti el procés d’'urbanitzacié.

b) Cotes de referéncia dels plans de nivellament i terrasament en qué se sistematitzi el sol
edificable. Aquestes dades es fixaran als plans de nivellament i rasants i als d’ordenaci6é de
I'edificaci6; també es fixaran, en aquests plans, les nivellacions o rasanats de les vies, places i
altres espais lliures.

Com a pla de nivellaci6 hom podra adoptar la cota natural del terreny si per circumstancies
topografiques o per exigéncies de I'odenacié calgués modificar la configuracié natural del terreny.

2. Hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la
modalitat de precisio de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de
l'alcada maxima de I'edificacié.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o Pla Especial s’hauran de respectar, encara que es podran
augmentar o disminuir, sense ultrapassar els 0,60 m. quan I'execucié del projecte exigeixi una
adaptacid o un reajustament, dins d'aquests limits, o quan una millor concepcié técnica o
urbanistica aconselli aquesta variacié. La variacio impliacara I'elaboracié d'un Estudi de Detall
amb els documents precisos per a justificar el canvi de cota. Aquesta documentacié també podra
ésser incorporada al projecte d'edificacio. L'aprovacio i I'atorgament de la llicéncia es podran
resoldre en unitat d’'acte.
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SECCIO 5. REGULACIO D'USOS

Article 74.- Bases de regulacio

1. Les Normes Subsidiaries regulan de forma detallada els usos a que poden ésser afectats els
terrenys qualificats com a sol urba.

2. En el sOl apte per urbanitzar les Normes Subsidiaries assenyalen I'Gs global de cada sector i, si
és el cas, els usos complentamentaris.

3. En el sol no urbanitzable, les Normes Subsidiaries regulen els usos admissibles i s’entenen
prohibits els no expressament admesos.

4. En el marc d'aquestes Normes es regulen de forma especifica els usos d’aparcament,
d’habitatge, indutrial i extractiu.

5. En la regulacio de les zones i sectors les condicions d’Us fan referencia a les classes d’'usos
previstos a l'article 77, apartat A, esmentant els nUmeros d’aquesta relacio.

Article 75.- Definicions i conceptes

1. S’enten per Us admissible aquell que es permesa la seva implantacié per les Normes
Subsidiaries. Els espais adscribibles a un Us admissible poden ésser limitats. A més a més,
espoden regular de forma diferencial les unitats d’implantacié del qual no és permes per les
Normes Subsidiaries.

2. S’entén per s prohibit, aquell la implantacié del qual no és permes per les Normes
Subsidiaries.
3. S’entén per Us global el que defienix I'especialitzacié d’un sector de planejament.

4. S’entén per Us complementari, aquell que necessariament ha d’incloure el Pla Parcial que
ordeni un sector de planejament.

5. Son ussos compatibles aquells la implantacié dels quals no és contradictoria amb I'Gs global.
Correspon al Pla Parcial la definitiva admissiéo d’aquests usos, i I'establiment, si és el cas, de
mesures o limitacions per a assegurar la no pertubacio dels usos globals i complementaris.

Article 76.- Desenvolupament de la regulacié d’'usos

1. En sol urba, mitjancant una ordenanga especifica, poden fer-se més restrictives les
determinacions de les Normes Subsidiaries pel que fa a la localitzacio i caracteristiques dels usos
admesos.

2. Els plans Especialsde Reforma Interior poden:

a) Restringir les localitzacions i caracteristiques dels usos.

b) Prohibir usos admesos per les Normes Subsidiaries, sempre que siguin compatibles amb els
expressament establerts per les Normes i es mantiguin en el Pla Especial de Reforma.

3. En el sol apte per urbanitzar, el Pla Parcial regulara detalladament els usos admesos.

4. En el sol no urbanitzable, els Plans Especials pe a la millora del medi rural poden prohibir usos
gue resultin perjudicials.

5. En general, el planejament especial de proteccié de Patrimoni historic i cultural poden establir
limitacions d'usos.
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Article 77.- Classificaci6 dels usos
A. Segons la seva funcio:

1. Us d’habitatge, que compren I'edifici destinat a habitatge o residencia familiar, fixant-se les

seguents categories:

a) Habitatge unifamiliar. Es I'edifici per un sol habitatge i situat en parcel-la independent, en edifici
aillat o agrupat horitzontalment i mab accés independent i exclusiu.

b) Edifici d’habitatges: Es I'edifici per habitatge plurifamiliar, amb accés i elements comuns.

2. Us hoteler, que comprén els edificis destinats a allojament temporal per a transeiints, com
poden ésser hotels, fondes apart.hotels, motels i, en general, els del ram de I'hosteleria.

3. Us de bar, restaurants, sales de festa, descoteques i similars. Les sales de festa, discoteques i
usos similar, no podran instal-larse dins del Casc Antic i els Ravals.

4. Us comercial es I'lis que correspon a locals oberts al pablic, detinats al comerg al detall i locals
destinats a prestacié de serveis privats al public, com poden ésser perrugueries, rentat, i similar.
Aquest Us no implica 'adscripci6 de la totalitat d’un edifici i el limit de superficie és de 500 m* de
sostre.

5. Us d'oficina inclou les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, els
de banca i assegurances i els despatxos d’empreses privades o publiques o de professionals

En aquest Us es pot distinguir entre el suposit en el mateix edifici i I'is d’'oficines exclusiu d’'un
edifici, que implica la completa adscripcié de I'edifici a aquest Us.

6. Us de magatzems:

a) Es I'is que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg, no inclosos a I'apartat 4,
els locals de comerg a I'engros i els magatzems no inclosos ni directament lligats a I'activitat
manufacturera.

b) Els usos comercial i de magarzems que, per llur caracteistiques matéries manipulades o
enmagatzemades o0 mitjants emprats originin molésties o generin tiscs a la salubritat o a la
seguretat de les persones o de les coses es regiran pel que s’etableix per a I'Gs industrial.

7. Us industrial.
S’hi comprenen les segients activitats:
1r  Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i districbucié de productes, amb
exclusiu forniment a detallistes, majoristes-instal-ladors, fabricants o distribuidors o sense
servei de venda directa (stockge).
2n  Industries de materials per a la construccio.
3r  Garatge.
4t Els tallers de reparacio i de les estacions de servei.
5é Ageéncies de transport.
6e Les industries d’obtencid, transformacio i transport de béns.
7¢ Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxar, o pels elements
tecnics emprats, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o
danys als béns.

8. Us industrial agricola en general. Aquest Us comprén totes les activitats de manipulacio,
diposit i elaboracié de productes derivats de la agriculltura.

9. Us industrial ramader en general. Aquest (s comprén totes les activitats de manipulacio,
diposit i elaboracié de productes derivats de la ramaderia.

10. Us sanitari.

a) L'Us sanitari-assistencial és el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

b) L'Us sanitari-assistencial també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

11. Us assistencial. Aquest Gs compreén els edificis destinats a allotiament comunitari, com asils,
llar de vells, etc.

12. Us educatiu. Aquest Us comprén 'ensenyament en tot els graus i modalitats.
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13. Us sociocultural. Aquest s compreén les instal-lacions com museus, biblioteques, sales de
conferéncia, sales d’'art i similars, i el d’activitats de tipus social, com poden ésser els centres
d’associacions, agrupacions, col-legis i similars.

14. Us religiés. Aquest Us comprén les activitats de culte o directament lligades als temples i
esglesies.

15. Us recreatiu. L'Gs recreatiu és el referen a les manisfestacions comunitaries del lleure i de
I'espai no comprés en cap altra —qualificacié. Aquest Us inclou el dels espectacles de tota mena.
aixi com els campings.

16. Us esportiu. Aquest Us inclou el dels locals o edificis condicionats pe a la practica i
ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

17. Us administratiu. Comprén les instal-lacions afectes a qualsevol Administracié Publica. S’hi
comprenen també les instal-lacions per a la seguretat ciutadana, com és ara els bombers i les
instal-lacions com mercats i escorxadors.

18. Cementiri.

19. Us agricola, forestal i ramader. Inclou totes les activitats de conreu i directament derivades
d’aguestes, aixi com les explotacions forestals i les granges.

20. Us de vialitat. Es I'lis que correspon als espais utilitzats exclusivament per al transit de
vehicles i persones.

21. Us extractiu. Aquest Us compren les activitats d’extraccié d’arids i moviment de terres en
general.

. Segons la seva naturalesa:
Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius, privats i comunitaris.
Es consideren usos publics aquells uge es desenvolupen en terrenys of/i instal-lacions de
propietat publica.
3. Es considera Us col-lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de persones,
relacié que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o tases.
4. Es considera Us privat el que es desenvolupa en béns de propietat privada, no inclos en les
altres categories.
5. Es considera Us comunitari el que es desenvolupaen béns de propietat , de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus titulars.

N =W

Article 78.- Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals els que no estant prohibits per aquestes Normes Subsidiaries
s’estableixen de manera temporal, no requereixen obres o intal-laicons permanents i no dificulten
I'execuci6 de les Normes Subsidiaries.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d’acord amb el que I'article 58 de la Llei del Sol estableix, a
precari.

El usos i obres hauran d’aturar-se o enderrocar-se sense dret a indemnitzacié quan el municipi
acordi la revocacio de l'autoritzaci6. No podran iniciar-se les obres o0 els usos sense que
l'autoritzacid, acceptada pel propietari, s'inscriu en les condicions indicades, al Registre de la
Propietat.

3. L'autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual cosa caducara. Només
podran renovar-se fins un maxim de tres cops les autoritzacions d'usos provisionals en sols
qualificats de sistema d’espai lliures.
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SECCIO 6. US D'HABITATGE

Article 79.- Ordenanca

Com a desenvolupament de les Normes s’haura d’aprovar una ordenanca per a completar la
regulacio de I's d’habitatge. Aquesta ordenanca podra alterar les determinacions de les Normes
per augmentar les exigencies quant a dimensions i condicions de la vivienda i les seves
dependéncies. Mentrestant, per tot lo no explicitat en els articles segulients. S'aplicara de forma
subsidiaria la ordenancga vigent en lo que fa referéncia al Us de vivenda.

Article 80.- Definicions

1. S’entén per superficie Util les diverses depéndencies de la vivenda, la superficie del sol
continguda dins del perimetre definit per la cara interna dels urs que circumcriuen I'espai.

2. La referencia genérica a estances comprén qualsevol dependéncia de la vivenda, llevat dels
passadissos, distribuidors, locals o armaris d’enmagatzement, dels banys i de la cuina. (veure art.
102)

Totes les estances han de tenir llum i ventil-lacié directes.

Article 81.- Superficie de les dependeéencies

Les diverses dependencies de la vivenda hauran de complir les seguients condicions de superficie
i volum:

Menjador 10,00 m* 26,00 m*
Menjador-cuina 14,00 m? 36,40 m®
Dormitori principal 10,00 m* 26,00 m*
Dormitori 500m?* 13,00m°
Cuina 500m? 13,00m°
Bany 3,00m?> 6,00m?
Safareig o retret 1,30m?>  3,00m®

Article 82.- ll.luminacid i ventilaci6

1. La il-luminacié i ventil-lacié de les estances sera una desena part (1/10) de la superficie de la
planta.

2. Les escales en edificis de més de dues plantes hauran de tenir il-luminacio i ventil-lacié lateral
d'l m? de superficie minima per planta, exceptuant la planta baixa. En el demés, es fara
mitjancant claraboia.

Article 83.- Dependéncies minimes

Cada vivenda haura de tenir una dependéncia de bany, I'accés a la qual no es podra fer des de
dormitoris ni cuina. Si l'accés es realitzés a traves del menjador, o de la cuina-menjador, haura de
quedar separat d’aquestes estances per una dependéncia amb doble porta. A les vivendes amb
cinc dormitoris, podra accedir-se al bany a traves del dormitori.

Article 84.- Escales
Les escales tindran una amplada minima de 80 cm, amb esglaons de 27 cm i I'alcada de 19 cm.

En les edificacions la darrera planta de les quals es trobi a més de 14 m. de la cota de la porta
d’entrada, sera obligatoria la instal-lacioé d’ascensor.
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Article 85.- Nivell d’habitabilitat dels habitatges

El nivell d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges sera la regulada pels Decrets 346/1983 de 8
de juliol i 571/1983 de 28 de desembre del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Aquestes ordenances de I'Us d’habitatge s’adequaran en cada moment a les normes
d’habitabilitat exigides perl Organismes competents.
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SECCIO 7. US INDUSTRIAL

Article 86.- Classificaci6

Als efectes de la regulacié de I'Gs industrial i de la determinacio de la seva compatibilitat amb
d’altres usos, les industries i similars es classifiquen atenent en primer lloc a les molésties efectes
nocius per a la salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que puguin produir sobre el
mig ambient.

En la relaci6 als conceptes esmentats, s’estableixen les seglients categories d'industries:

la Categoria

a) Industries compatibles amb la vivenda, laboratoris, tallers familiars, petites industries que
utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per motors de poténcia inferior a 5 KW (si es en
planta pis 0 20 kw si es en planta baixa o soterrani), que no transmetin-molésties a I'exterior,
amnacions o perills especials, i que no produeixin sorolls superiors a 55 decibelis (dBA),
mesurats al limit de parcel-la, al altre costat del mur o sostre de separacio del vei.

b) A efectes de limitaci6 d'aquesta categoria, s’entendra que soOn activitats “molestes i
encomodes” les que per soroll, vibracions o trepidacions que provoquen o pels fums, gasos,
olors, boires, pols en suspensié o suspensié o substancies que eliminen, molestin als veins
inmediatament propers al lloc on se situen aquests establiments.

c) Les activitats de serveis a una comunitat de vivendes: bogaderies, tunels de rentat de vehicles,
instal-lacions de climatacié, de manuntencié, d’aparells elevadors, etc., es classificaran dins
d’aquesta categoria industrial, llevat de si pel seu vollum o les molésties i perill que poden
ocasionar superen els que originaria una activitat industrial d’aquesta categoria, perd que mai
superin els limits de tolerancia de la categoria segona.

d) Els garatjos privats i publics per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran inclossos
en aquesta catagoria, aixi com els tallers de reparacié d’automobil i maquinaria en general i
magatzens. Tots ells, en el suposit d'un nivell de molésties inferior al que s’ha assenyalat.

2a Categoria

a) Industries que poden originar molésties a les vivendes contigiies, perd que pel seu tamany i
ocndicions d’accesibilitat i servei poden situar-se en arees urbanes en que hi domini I'is
residencial.

b) El nivell maxim de soroll admés per aquesta categoria és de 70 decibelis. La poténcia maxima
permesa és de 100 kw.

c) Als efectes de limitaci6 d'aguesta categoria, s’entendra que sén ‘“insalubres” aquells
establiments on es produeixin desprendiments de productes que al llencar-los a I'atmosfera o
depositar-los al terra els contaminin, de forma que se’n pogui derivar un perill per a la salut
humana. Es consideraran “perillosos” els establiments industrials on es produeixin, manipuliln
0 enmagatzemin productes susceptibles d’originar greus riscs per combustios espontanies o
explosions determinants I'encendis i projecci6 de materials, que puguin ésser originats
voluntariament o involuntaria i altres causes analogues que impliquin un risc per a les persones
i bens de tota mena.

d) Les activitats de serveis, garatjos, magatzems, tallers, etc., que s’han esmentat al punt
anterior, es consideraran inclosos en aquesta categoria, quan superin els limits de superficie
que s’assignaran dis la normativa de les zones del sol urbanitzable o tipus d’ordenacié de sol
urba.

3a Categoria

a) Les activitats de tercera categoria soén les incomodes no admeses contigiies a d’altres usos
que no siguin industrials. Compreses la mitjana i gran industria en general, amb exclusié
d’'aquelles la insalubritat de les quals no pot ésser reuida a limits compatibles amb la
proximitat d’altres activitats.

b) El nivell maxim de soroll admeés és de 90 decibelis.

c) A la valoracio de la insalubritat d’aquesta categoria també és tindra en compte els perjudicis
gue puguin causar-se a la riquesa agricola i forestal.
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Article 87.- Activitats reglamentaries

Per a la qualificacié de les activitats en “molestes”, “insalubres”, “nocives” o “perilloses” s'estara al
gue es disposa al Decret 2424 1961 de 30 de novembre, amb respecte, en tot cas, a les presents
Normes i al Nomenclator ampliat i tipificat elaborat pel Col-legi Oficial d’Enginyers Industrials de
Catalunya, aixi com a les disposicions modificatives i de desenvolupament que s’hi vagin produint
en base a la necessaria adaptacio a noves legislacions sobre la matéria que requereix el canvi
tecnologic.

Article 88.- Regulacio

1. L'adaptacié de les categories industrials anteriors als teixits urbans actuals, definits per les
Normes, es regulara a la normativa de zones o sectors urbanitzables i tipus d'ordenacié del sél
urba.

2. Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les condicions morfologiques
dels diversos teixits urbans, també es concretaran en aquella part de la normativa.

3. Com a limit maxim es fixara una superficie de 800 m?, per a la categoria 1a; 2500 m?, per la 2a
i sens limit per a la 3a.

4. El limit maxim de poténcia fixat es podra superar sempre gque les molésties produides per la
instal-lacié, mesurades en decibelis, no superin les xifres maximes indicades. Aquest augment de
poténcia no podra ésser mai superior al 50% dels valors maxims establerts. En qualsevol cas i
per la indastria de 2a categoria aillada respecta les altres edificacions, s’admetra duplicar aquell
limit sempre que I'esmentat augment no signifiqui en cap altre sentit un augment del grau de
moléstoes afi vei que pugui considerar-se directament afectat.

5. L'augment de poténcia estara permes en les instal-lacions d’ascensors, calefaccié, generadors,
acondicionament d’'aire i similars, i qualsevol altre necessitat no directament implicada en el
proces productiu de la indUstria establerta.

6. Les instal-lacions d’acondicionament doméstic, podran disposar dels elements i poténcia que
requereixin, sempre que s'instal-lin amb les precaucions técniques adients, per a evitar molésties
al veinat. El soroll es mesurara en decibelis i la determinacié del limit es fara en el domicili del vei
afectat per les molésties on en les condicions menys favorables no és sobrepassaran els 45 dBA.

7. En tot cas, entre les 22h. i les 8h., el nivell de soroll admés al domicili del vei més afectat no
podra sobrepassar en més de 20 dBA el soroll de fons, entenent-se per tal I'ambiental sense els
valors punta accidentals.

Article 89.- Consideracio de la categoria quan s’apliquen mesures correctores

1. Quan, mitjancant els medis técnics correctors emparables i de reconeguda eficacia s'eliminen
0 es reduexen les causes justificatives de la inclusié d’'una activitat industrial en una categoria
determinada, I'Administracié podra considerar aquesta activitat — a tots els efectes — com de
categoria inmediatament inferior.

2. Si les mesures técnigues correctores no conseguissin I'efecte justificatiu de la inclusié en la
categoria inferior, i en el termini de temps que s'atorgui a I'indutrial per a I'esmena d deficiéncies o
I'adopcié d’'altres mesures (que no podra mai ésser superior a dos mesos), no es garantis d'eficag
funcionament, I'’Aministracié acordaria la cessacio o clausura de I'Activitat no permesa segons les
normes generals.

Article 90.- Nivells d’'industria

A efectes d'ordenacio urbanistica s’estableixen dos nivells d’indUstries segons el tamany:
a) Petita i mitjana industria, ocupant una superficie igual o inferior a 2.500 m?.
b) Gran indistria, ocupant una superficie a 2.500 m?.
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SECCIO 8. DISPOSICIONS SOBRE L'US D’APARCAMENTS

Article 91.- Definici6

1. S’entén per “aparcaments” I'area o lloc obert fora de la cal¢ada, especialment destinat a parada
o terminal del vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de “garatge” els espais situats en el subsol, en el sol o edificacions, i
les instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles automobils.

Article 92.- Reserva d’espais per a aparcament i condicions

1. Els Plans Parcials, a sol urbanitzable, i en els Plans Especials, si es deriva de les seves
finalitats, hauran de preveure sol per a aparcament, en funcio de I'edificabilitat i usos, de manera
que s'asseguri suficient espai per a parades terminals de vehicles automobils. Tanmateix, a la
regulaicO de les unitats d’actuacié en sol urba,i en els corresonents planols d'ordenacid, es
contenen determinacions especifiques per alguns espais adcrits a I's d’aparcament.

2. Les determinacions o0 exigéncies minimes previstes per a aparcaments respectaran les

seguents regles:

a) Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats d’aparcametn
resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fraccio igual omenor dela meitat e spodra
descomptar. Tota fraccié superior a la meitat s’haura de computar com a un espai meés per a
aparcament.

b) Els espais d’aparcament, exigits en aquestes Normes, s’hauran d’agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a
distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

c) Amb exclusio dels accesos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa d’aparcament
s’haura de preveure, com aminim, una superficie de sol de 2,40 metres d’amplada per 5,40
metres de llargaria.

d) Qualsevol espai d’'aparcament s’haura d’obrir directament des de la calgcada mitjangant una
connexio, el disseny de la qual garantixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida dels
vehicles, coherentment amb el moviment de trafic.

e) Els espis oberts per a aparcaments s’hauran d'integrar en el paisatge urba. A aquests efectes
es disposaran els entorns necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que
assegurin aquesta integracio.

f) Ales arees d’'aparcament no sera permés cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio de
vehicles.

Article 93.- Previsio de garatge en els edificis

1. Els edificis de nova planta s’hauran de projectar, per tal que comptin amb placa de garatge a
I'interior de I'edifici o als terrenys edificables del mateix solar, a ra6 d’'un minim de vint metres
quadrats (20 m?) per placa, incloses rampes d’acceés, arees de maniobra, illetes i voravies, i
excloses les instal-lacions de serveis.

2. Les places minimes de garatge que s’hauran de preveure son les seglents.

A. Edificis d’habitatges

a) A sol urba, una placa per cada habitatge de més de cent metres quadrats (100 m2), sempre
que I'edifici tingui més de sis habitatges.

b) A sol urbanitzable, objecte d’'un Pla Parcial i al sol urba objecte d’'un Pla Especial de Reforma
Interior, les que es fixin en aquests mateixos, amb el limit minim d’'una placa, almenys, per
cada dos-cents metres quadrats (200 m2)) d’edidificacio; completant-se legal mitjancant
I'estandard legal mitjangant la reserva de superficie d’aparcament.
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B. Edificis publics o privats amb oficines, despatxos, bancs i similars
Una placa de garatge per cada cent metres quadrats (100 m?) de superficie Gtil dedicada a
oficines o despatxos, sempre que la superficie adscrita als usos esmentats sigui superior a
600 m?.

C. Edificis amb locals comercials i grans magatzems
Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de l'edifici amb desti comercial,
excedeix de 600 m?., hauran de comptar amb una placa d’aparcament per cada vuitanta
metres quadrats (80 m?) de superficie construida.

D. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial
Una placa de garatge per cada local de superficies superior a sis-cents metres quadrats (600
m?) amb el minim d’una placa per cada 100 m?.,de superficie dtil.

E. Hotels, residéncies i similars
Una placa de garatge per cada cinc habitacions dobles o I'equivalent senzilles.

F. Cliniques, sanatoris, hospitals.
Una placa de garatge per cada deu llits.

3. El que s’ha disposat a l'apartat anterior sobre previsions minimes de places de garatge és
aplicable també als edificis que siguin objecte d’ampliacié de volum edificat. la previssio sera la
corresponent a I'ampliacié. També s’'aplicaran les regles sobre aquetes previsions en els casos
de modificacié d’edificacions o instal-lacions que comportin un canvi d'is. No obstant, quan de
I'aplicacié dels mdoduls dels apartats anteriors, I'exigéncia de places de garatge sigui inferior a
guatre, i es pugui atendre al nombre previsible de vehicles a aparcaments publics o privats
propers, sense entrabancar les arees de circulacid, es podra exonerar de I'obligacié de reserva de
places de garatge en el propi edifici.

Article 94.- Condicions de les places de garatge

1. Cada placa de garatge disposara s'un espai configurat per un minim de 2,20 per 4,50 metres.
S’admetra un 25 per 100 de places de 2 per 4 metres, que es grafiaran en el Projecte d’'edificacié.

2. Als garatjos i aparcametns public per a vehicles lleugers, caldra reservar permanentment, a la
planta de més accés, i tan aprop com sigui possible a aquest accés, almenys una placa per cada
cent de la seva capacitat total per a vehicles que transportin passatgers minusvalids. L'amplada
sera de 2.90 m.

Article 95.- Caracteristiques de la construccié

Els locals i establiments per a I'ls de garatge s’hauran de construir d'acord amb les

caracteristiques seguents:

a) Utilitzacié de materials incombustibles i resistents al foc. Unicament es permetra I'is de ferro
per a les estructures si es troba protegit per una capa de formig6b o un altre aillament
d’equivalent eficacia de 3 cm., com a minim, de gruix.

b) El paviment sera impermeable, anti-esllebissant i continuat o bé amb les juntes perfectament
unides.

¢) No podra tenir comunicacié amb d'altres dedicats a Us diferent, llevat del relatiu a tallers per a
la reparacio de vehicles.

d) No podra tenir apertures a patis de parcel-la que estiguin oberts a caixes d’'escales.

e) Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d’ascensor, hauran de fer-ho mitjancant
vestibuls, descoberts sempre que sigui possible, sense apertures comuns llevat de la porta
d’'accés, la qual resistent al foc i estara provida de dispositiu per a tancament automatic.

f) La il-luminacié artificial es realitzara Gnicament amb lampares eléctriques i la seva instal-lacié
setara protegida sota canonades d’acer. El nivell minim d'il-luminacié sera de quinze (15) lux
entre la placa de garatge i les zones comuns de circulacions de l'edifici i de cinquanta (50) s
'entrada.
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Article 96.- Algada lliure minima

Els locals tindran una alcada lliure minima en tots els seus punts de 2,25 m. La porta d’entrada
haura de tenir una algada minima de 3m.

A l'exterior s'indicara I'alcada maxima dels vehicles que hi puguin entrar.

Article 97.- Accesos

1. Els accessos tindran 'amplada suficient per a permetre I'entrada i sortida de vehicles, sense
maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de circulacié establerts, no podent, en cap cas,
tenir una amplada inferior a 3 m.

2. Els locals la superficie dels quals excedixi de 500 m?., caldra que tinguin, com a minim, dos
accessos, els quals estaran, en tal cas, balisats de forma que s’extableixi un sentit Gnic de
circulaci6. Tanmateix, si la superficie total és inferior a 2000 m?., podran tenir un sol accés de 5 m.
d’amplada minima.

3. L'amplada dels accessos es referira no solament al dintell, sind també als quatre primers
metres de profunditat a partir d’aquest.

4. A part dels accesos a que es refereixen els punts anteriors, caldra que existeixi una sortida
d’emergeéncia a I'exterior del local.

Article 98.- Rampes

1. Les rampes tindran 'amplada suficient per al lliure pas dels vehicles. Quan des d’'un extrem de
la rampa no sigui visible I'altra i la rampa no permeti la doble circulacié, caldra que es disposi d’'un
sistema de senyalitzacié adequat de bloquig.

2. Quan la ventil-lacié sigui forcada o es realitzi motjancant patis caldra assegurar una renovacio
minima d’aire de 15 m® hora per metre quadrat de superficie

3. Les rampes 0 passadissos en els quals els vehicles tnguin de circular en els dos sentits, i el
recorregut dels quals sigui superior a 30 m., tindran una amplada suficient per al pas simultani de
dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassin els 1.000 m?.

4. Les rampes 0 passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, els quals disposaran
d’'accesos independents, llevat del cas que s’hi habiliti una vorera que tingui un ample minim de
0,60 m. i una algcada de 0,15 m. sobre la calcada.

Article 99.- Ventilacio

1. En sistema de ventil-laci6 estara projectat i es elitzara amb I'amplitud suficient per tal d’'impedir
'acumulacié de gasos nocius en proporcié capac de produir accidents. La superficie de ventil-
lacié mitjancant les abertures sera, com a minim d’'un 5% de la del local, quan aquestes es trobin
oposades que assegurin 'escombrat de l'aire del seu interior. Si totes les abertures es troben a la
mateixa facana, aquesta ventil-lacié haura d'ésser almenys d’'un 8%.

2. Quan la ventil-laci6 sigui forcada o es realitzi mitjancant patis caldra assegurar una renovacio
minima d’aire de 15 m®hora per metre quadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, més de l'accés, tindran ventil-laci6 directa a I'exterior o bé
mitjancant un pati la superficie del qual vindra determinat pel que disposa el punt 1.
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Article 100.- Resisténcia

1. El sotre dels garatjos la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges o locals
freqlientats, tindra una resisténcia minima de 500 kg. per m®. de sobrecarrega i estara protegit per
un gruix de guix. Quan no es compleixin aquests requisits cladra que hi hagi una cambra d’aire,
en comunicacié amb I'exterior, situada amb I'exterior, situada entre el sostre del local i el cel ras,
gue es construira de material incombustible i aillant térmic, soportat per materials d’'idéntiques
caracteristiques.

2. El sdl o forjat tindra la mateixa resisténcia.

Article 101.- Protecci6 d’obertures

1. Estaran protegides també amb tela metalica les finestres que donin a les facanes anteriors o
posteriors, si sobre d’elles hi ha apertures d’habitacions alienes al garatge a menys de 6 m. de
distancia.

2. Quan el local formi part d'un edifici d’habitatges o oficines i es prolongui més enlla de la facana
posterior, sempre que hi recaiguin apertures alienes, a menys de cinc metres d’'alcada caldra que
s’hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresuri com a minim tres metres de la
facana posterior de I'edificis.

Article 102.- Conducci6 d’aigua i extintors

1. Dins de la distancia de 5 m., com a maxim, mesurada des de l'entrada a cada planta, la
superficie de la qual sobrepassi de 200 m?., s'instal-lara una presa d’aigua, que stisfaci la ocndicio
d'incendi establerta a les normes tencolégiques NTE IPF/1974, proveida de manega de llarg
suficient per a que l'aigua arribi al lloc més apartat de la planta. aguesta manega haura d’'estar
permanentment col-locada al costat de 'esmentada presa d’aigua.

2. Els locals disposaran d’'aparells extintors d’incendis, de 5 0 més kg. de CO,, 0 pols seca, en
nombre i distribuci6 tals que corresponguin a un per cada 100 m?. de superficie o fraccié, amb un
minim de dos per cada planta.

3. Quan la superficie del local sigui inferior a 50 m?., caldra que disposi almenys d’un aparell
extintor.

Article 103.- Prohibicions
1. Es prohibeix 'enmagatzement de carburants i materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'is d’aparcametn i a aquest efecte
es fixaran els avisos escaients a llocs ben visibles i amb caracter perfectament llegibles.

Article 104.- Aplicacié de normes tecnologiques

En qualsevol cas son d'aplicacidé les Normes Tecnologiques d'edificaci6 NTE IPF/1974 sobre
“Instal-lacions de proteccié contra el foc” aprovades per Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 26
de febrer de 1974.

Article 105.- Suposit especial

L'Ajuntament podra denegar la instal-lacié de garatjos en finques situades en vies que pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars ho facin aconsellable, llevat que s’adoptin les
mesures correctores escaients mitjancant les condicions que cada cas requereixi.
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Article 106.- Llicéncia

1. Estaran subjectes a prévia llicéncia de I’Administracié6 municipal la instal-lacio, ampliaci6 i
modificacié de garatjos i aparcaments. En la sol-licitud corresponent es fara constar, de manera
expressa, a més dels requisits generals pertinents, la naturaleza dels materials amb els que
estigui construit el local, nombre, pendent i dimensions de les rampes i dels accessos a la via
publica i les mesures de precauci6 projectada per a evitar incendis.

2. D'acord amb la regulacié de I'Gs industrial, aquesta s'aplica a I'emplacament dels garatges i
aparcaments. No obstant, s’excepcionara el cas de garatge amb capacitat maxima de quatre
vehicles i superficie no superior a cent (100) metres quadrats.
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SECCIO 9. REGULACIO DE L'US EXTRACTIU

Article 107.- Definici6

1. Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d’extraccid o
moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2. Agquestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.

Article 108.- Prohibici6

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urbans i urbanitzables.

Article 109.- Condicions de la llicéncia

1. Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzaci®é municipal prévia,
sense perjudici de la necessaria autoritzacié d’altres entitats i organismes que pugui ésser
preceptiva.

2. L'obtenci6 per part d'altres entitats i organismes no implicara automaticament I'obtencié de la
llicéncia municipal. Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixin les condicions regulades
en aquest capitol, i en general les disposicions del planejament urbanitic.

3. A més, l'atorgament de la llicencia municipal estara subordinat al cmpliment dels requisits

seguents:

a) Memodria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant
especificament els desmunt o terraplens previstos, la durada aproximada de I'explotacio i el
compliment de les condicions i requisits a que es refereix I'article anterior.

b) Mencio especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacio del paisatge.

c) Testimoni fehacent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccié. Si el sol-licitant de
l'autoritzaci6 no és el propietari, a més, presentara el corresponent permis del propietari.

d) Descripcié de les operacions d'extracci6 amb els perfils corresponents. S’haura d’exposar
també I'estat en que quedara el terreny un cop efectuada I'extraccio i les operacions que el
sol-licitant de la llicencia es compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu
entorn paisatgistic.

e) Aquesta descripcié de les operacions d’excavacié o desmunt s'acompafyara d’'un estudi
enfocat a la restitucié de I'espai volumetric generat per I'extraccié, que retorni la finca al seu
estat original com espai natural, considerant-se a aquests efectes com a elements fonamentals
a conservar les caracteristiques superficials de pendent i vegetacid i les subterranies de
granulometria i de dinamica hidrogeologica local.

f) Estudi geologic sobre la delimitacio de I'espai de I'explotacié en profunditat i en funcié de la
hidrogelogia local, per a demostrar que I'extraccid6 no sobrepassara en cap cas les cotes
maximes de les diverses oscil-lacions de nivell freatic.

g) Indicacié del volum de terra i roca que s’han de remoure i/o el volum d’arids que s’hauran
d’extreure’n.

h) Garanties suficients de caracter patrimonial respecte al previst en els paragrafs anteriors.
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Article 110.- Documentaci6 de la sol.licitud de llicéncia

La sol.licitud de llicencia municipal concretara necessariament els seguents punts:

a) Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant

especificament els desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de l'explotacié i el

compliment de les condicions i requisits a qué es refereix l'article anterior.

b) Mencio especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge.

c) Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extracci6. Si el sol.licitant de

l'autoritzacio no és el propietari, a més, ha de presentar el corresponent permis de la propietat.

d) Descripci6 de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S'ha d'exposar també

I'estat en que quedara el terreny un cop efectuada I'extraccio i les operacions que el sol.licitant de

la llicencia es compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.
Aquesta descripcié de les operacions d'excavacié o desmunt s'ha d’acompanyar d'un estudi

enfocat a la restitucié de lI'espai volumétric generat per l'extraccio, que retorni la finca al seu estat

original com espai natural, considerant-se a aquests efectes com a elements fonamentals a

conservar les caracteristiques superficials de pendent i vegetacid i les subterranies de

granulometria i de dinamica hidrogeologica local.

e) Estudi geoldgic sobre la delimitacié de I'espai de l'explotacié en profunditat i en funcié de la

hidrogeologia local, per a demostrar que l'extracci6 no sobrepassara en cap cas les cotes

maximes de les diverses oscil.lacions de nivell freatic.

f) Indicacié del volum de terra i roca que s'han de remoure i/o del volum d'arids que s’extraura.

g) Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a allo previst en els paragrafs anteriors.

Article 111.- Altres requisits

1. L’Ajuntament podra denegar la llicencia malgrat el compliment de tots els punts anteriors quan
anteriors quan considri que la realitzacié de les activitats extractives pugui la morfologia, el
paisatge i 'ambient del terme.

2. L'efectivitat de la llicéncia esta condicionada a la prestacio o etabliment de les garanties

3. Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necesaria la repoblacié d'arbres,
s'imposara al tiutlar de la llicéncia I'obligacié d'efectuar-la amb arbres de I'espécie pre-existent i
prendre cura de la plantci6 fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural.
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CAPITOL lll. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO 1. SISTEMA VIARI, CLAU 1

Article 112.- Definici6

El sistema viari comprén les intal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viari i
exclusivament dedicats a I'is de vialitat.

Article 113.- Tipus de vies

1. En les Normes Subsidiaries es reflecteixen:

a) Carreteres. Sén les vies que creuen el terme municipal. El projecte, construccid, financiacio,
Us i explotacié de les carrteres observaran el que disposen la Llei de Carreteres 51/1974, de
19 de desembire, i el seu Reglament d'11 de febrer de 1977.

2. Aquestes Normes Subsidiaries estableixen els tipus-vies seguents:

a) Xarxa arterial. Constituida per aquells elements de carreteres que envolten el casc urba,
constituint variants o circunvalacions del mateix.

b) Xarxa viaria local. Constituida pels carrers de les poblacions i les vies rurals. La xarxa viaria
local es divideix en:

1. Xarxa viaria basica, que compren les rondes i eixos fonamentals, vials d’ds dominant de
circulacié rodada i vials d’is dominant per vianants. També comprén els camins africoles
estructuradors.

2. Xarxa viaria secundaria.

3. Aquestes Normes Subsidiaries preveuen el tracat de la xarxa viaria local basica en la seva
totalitat i de la xarxa viaria local secindaria en sol urba. En sol urbanitzable I'establiment de la
xarxa local secundaria correspon al planejament parcial que haura de seguir les pautes i
indicacions establertes en els planols corresponents d’aquestes Normes Subsidiaries a fi
d’estucturar de forma coherent el sistema viari, en el marc dels estandars i previsions fixats
per a cada sector. Els Plans Especials de Reforma interior podran alterar les previsions o
etablir-ne de noves sobre la xarxa viaria local secundaria en sol urba.

Article 114.- Desenvolupament

1. Les linies que delimiten la xarxa local basica i la xarxa viaria local secundaria en sol urba en els
planols d’ordenacio indiquen la magnitud i disposicié del sol reservat per a aquesta, aixi com la
secci6 com la seccié basica més adequada al carrer. Seguint aguestes indicacions els Plans
Especials o Parcials, i si és el cas, els Estudis de Detall, assenyalaran les alineacions i rasants i
precisaaran el diseny de cadascuna de les vies en el que el diseny de cadascuna de les vies en
que fa referencia a la distribucié de calcades per a vehicles, voreres i passos per a vianants,
elements d’arbratge i superficies de jardineria, amb la finalitat de millora de la qualitat ambiental o
de protecci6 de les arees urbanes, seguint les directrius que figuren als planols d’ordenacio.

2. En la regulacié del sol no urbanitzable es preveuen el régin i mesures urbanitiques en relacié
amb les vies rerals.
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Article 115.- Ordenacié de cruilles
1. Els planols d’ordenacié expressen la definicié de les cruilles previstes.

2. Daltra banda, les cruilles entre vies de la xarxa basica i de les vies assenyalades en
I'explicacié dels planols d’'estructura viaria, i s’haura de preveure que l'edificacié no invadeixi
'area suplementaria de proteccio de les cruilles en sol urbanitzable i no urbanitzable. Aquesta
area quedara definida per la corda que uneixi els punts de tangéncia d’'una circumferéncia de
guinze metres de radi.

Article 116.- Publicitat

La col-locaci6 de cartell o d’'altres mitjans de publicitat o propaganda, visible des de qualsevol via
publica, esta subjecte a llicencia municipal prévia, hauguent-se d'observar els procediments
especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les autopistes i carreteres.
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SECCIO 2. SISTEMA D’'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS, CLAU 2

Article 116.- Definicio i contingut

1. Aquestes Normes Subsidiaries contenen I'ordenacié de les infraestructures, sense perjudici del
que regula la legislacio técnica especifica sobre la materia.

2. El sistema d'infraestructures fde serveis técnics compren:

a) L’abastiment d’'aiglies (clau 3.1). compren l'origen de les captacions, les linies de conduccid,
els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucié

b) Instal-lacions de subministre d’energia eléctrica (clau 3.2). Compren les arees que resultin
destinades a estacions de distribuci6 i transformacié de I'energia electrica, aixi com les xarxes
de transport d’alta tensio.

c¢) Instal-lacions de subministre de gas (clau 3.3). Comprén les arees que resultin destinades a
estacions de distribucio i transformacié d’'aquesta energia, aixi com la xarxa de transports
d’alta pressio i gaseoductes.

d) Sanejament (clau 3.4). Compren la xarxa de clavegueres, les estacions depuradores i els col-
lectors emissaris.

e) Abocadors d’escombraries (clau 3.5) que es delimitin.

f) Telefonia (clau 3.6).

Article 117.- Condicions d’edificacid, Us i funcionals

1. Les edificacions hauran d’adequar-se a les condicions establertes per als equipaments adcrits
a I's administratiu.

2. Els epais lliures d’edificacions o instal-lacions que constitueixen I'entorn d’aquests serveis
rebranun tractament de jardi privat d’acord amb les caracteristiques paisatgistiques de la Segarra
i llevat de les instal-lacions situades en sol utba tindran la qualificacié del sol no urbanitzable.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti,
amb le condicios de funcionament especific regulades a la legislacio ténica sobre la matéria.

4. S'admetra, excepcionalment, I's d’habitatge destinat al guardia de la instal-lacié.
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SECCIO 3. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES, CLAU 3

Article 118.- Definicio i contingut
1. Compreén els sols de titularitat pablica ordenats com espais lliures o zones verdes. (clau 32).

2. En la previsié de sols adscrits a espais lliures s’ha observat el previst a I'article 12.1.b de la Llei
delo Sol i a l'article 25.1c del Reglament.

3. En relacié funcional al sistema d’espais lliures, es preveu un régim especial per als jardins
locals comunitaris, (clau 3b), i per als espais de verd privat protegit, (clau 3c).

Article 119.- Determinacions de les Normes subsidiaries
1. Aquestes Normes estableixen la localitzacié dels espais publics en qualsevol tipus de sol.

2. Respecte dels espais publics que s’han d’establir en el sol apte per utbanitzar, aquestes
Normes fixen els estandards o superficies corresponents i preveuen les condicions generals
d’ordenaci6é d’aquests espais.

Article 120.- Condicions dels espais lliures

Els espais lliures a preveure mitjangant els instruments de planejament que desenvolupin les

Normes Subsidiaries hauran de cumplir les segtients condicions:

a) El pendent dels terrenys haura d’ésser inferior al 10%.

b) La configuracid, quan no estigui prevista en aquestes Normes, haura d'observar els criteris de
l'article 4.a de I'An.nex del Reglament de Planejament.

Article 121.- Usos

1. En els espais lliures publics només es permetran els usos i activitats de caracter pablic que
siguin absolutament compatibles amb [I'utilitzacié6 general d’aquests sols. En especial no
s’admeten els usos continguts en l'article 77.6b de les Normes urbanistiques.

2. Tanmateix, en sol urba, es podra ubicar edificacions destinades a I'l's docent i socio-cultural
amb les seguents limitacions:

a) Arees de superficie fins a 2.500 m2: No s’admet cap tipus d’ocupacio.

b) Arees d’'una superficie entre 2.500 i 6.000 m2: S’admet una ocupacié maxima del 10%.

c) Arees d'una superficie superior a 6.000 m2. : S’admet una ocupacié maxima del 4%.

3. Les edificacions al servei dels espais lliures public i dels usos admesos hauran d’observar les
seguents condicions:

a) Alcada maxima 6,00 m:

b) Ocupacié maxima 3%. Aquesta condicié no s'aplica en el suposit de I'apartat anterior.

Article 122.- Espais lliures comunitaris, clau 3b

1. En la finalitat d’assegurar la utilitat urbanistica d’espais lliures d’edificacio, tot respectant la
titularitat privada dels terrenys, es qualifiquen d’espais lliures comunitaris els terrenys entre grups
d’edificacid, assenyalats en el Planol de Zonificacio.

2. Hauran d’ordenar.se com jardins o parcs éssent incompatibles els usos no admesos per als
espais lliures publics, excepte els usos esportius.

3. S’haura d’'otorgar per part dels propietaris afectats la corresponent escriptura de mancomunitat,
en la qual s’establiran les obligacions en ordre a a construccio i conservacio del jardi.
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Article 123.- Verd privat protegit, clau 3c

1. Sense perjudici de la consevacié de la titularitat privada i individualitzada del terrenys es
gualifiquen com a verd privat protegit aquells espis no edificats amb una vegetacié que convé
protegir o integrats en un entorn a cnservar. Es finalitat de les Normes assegurar la continuitat de
les caracteritiques actuals d’aquests terrenys.

2. Queden prohibides les transformacions que suposin desparicié 0 mema del arbres i vegetacio, i
en general, dels elements que constitueixen lI'entorn a preservar. S’admeten construccions
auxiliars que no ocupin més del 10% de I'espai de verd protegit.
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SECCIO 4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS, CLAU 4

Article 124.- Definicio i regim

Comprén els sols que es dediquen a usos publics o col-lectius al servei dels veins. El sol previst
per a nous equipaments, o0 els equipaments existents, sera, enexecucié d’aquestes Normes
Subsidiaries i dels instruments que el desenvolupin, de titularitat publica o privada.

Article 125.- Usos

El sistema d’equipaments comunitaris compren els usos segients:

a) Esportiu (4/1)
b) Escolar (4/2)
c) Religids (4/3)
d) Socio-cultural (4/4)
e) Cementiri (4/5)
f) Serveis (4/6)
g) Asistencial 4/7)

h) Administratiu (4/8)

Article 126.- Assignaci6 d’'usos

1. En aquestes Normes s’assigna dins del sol urba els usos del sistema d’equipaments o bé I'is
generic d’equipament que I'’Administracio especificara en el desenvolupament de les Normes
Subsidiaries.

En el sol urbanitzable haura de fer-se I'assignacié mitjancant el planejament parcial o espepcial.

2. Sempre gque no es disminueixi la superficie global de cada Us, podra variar-se I'assignacio de
I'Gs vigent, mitjancant un Pla Especial, mantenint-se, pero, I'adscripcio al sistema d’equipaments.

La variacio d’'usos sempre que es mantingui la titularitat publica no precisa de planejament parcial.

3. Altres alteracions del sistema d’equipaments implicaran la modificacié o revisio de les Normes
Subsidiaries.

Article 127.- Condicions d’edificacio

1. l'edificaci6 en les arees d’equipament s’ajustra a les necessitats funcionals del diversos
equipaments, al jpaisatge i a I'organitzacio general del teixit urba en que es situen.

2. L’edificacié neta per als nous equipaments es regulara pel seglients index, segons els usos
assignats:

a) Educatiu 0,50 m2st/m2s.
a) Sanitari i assistencial: 0,80 m2st/m2s.
b) Socio-cultural, recreatiu i religiés: 1,00 m2st/m2s.
¢) Administratiu: 1,00 m2st/m2s.

3. No obstant, quan I'equipament etigui localitzat en sol urba seran d'aplicacié les condicions
d’edificacio de la zona inmediata o contigua.
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SECCIO 5. SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS, CLAU 5

Article 128.- Definicio i regulacio

En els planols d’'ordenacid es contenen determinaicons sobre espais la funcié dels quals esta
relacionada amb la proteccio dels sistemes generals, per tal d’assegurar-ne el funcionament.

Article 129.- Protecci6 del sistema viari

1. En sol urbanitzable i no urbanitzable els planols d'ordenacié estableixen la linia d’'edificacié
respecte de la vialitat, d’acord amb larticle 35 de la Llei 51/1974 des de la linia exterior de
'explanada de la via.

2. En funci6 de les necessitats urbanistiques, els Plans Parcials podran situar les linies
d’edificacié a una distancia igual o superior a la prevista en aquest Pla General i en la legislacio
de carreteres.

3. Els Plans Parcials o Especials o els Estudis de Detall no podran disminuir en cap cas les
superficies de la xarxa viaria local basica setablertes en aquestes Normes Subsidiaries. La seva
funcié sera la de les Normes Subsidiaries i resoldre I'enlla¢ de les carreteres i de la xarxa viaria
local basica.

4. Les modificacions de la xarxa viaria basica que no compleixin les condicions establertes en el
paragraf anterior, hauran de tramitar-se i justificar-se com a modificacions de les Normes
Subsidiaries.

5. Les determinacions grafiques dels intercanvbis i interseccions de vies establertes no vinculen la
forma concreta dels enllagos, si bé le salineacions i rasants dels quals es fixaran en els Plans
Especials o Estudis de Detall, o mancant d’aquest en els Projectes de Construccié. Aquests
documetns podran variar justificadament la forma dels enllagos, pero no reduir-ne les reserves del
sol. La capacitat d'intercanvi i d’entrada i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el suposit
en que els projectes definitius precisin menys sol que el previst, el sol consrvara la qualificacio
com a reserva per a futures ampliacions.
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CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 130.- Zones

Per a la regulacio del sol urba s'estableixen les zones i subzones seguents:
- Zona de casc antic, clau 6
- Zona dels ravals, clau 7
- Zona d’eixample, clau 8
- Zona d'edificacio lineal, clau 9
-Subzona d’'edificaci6 lineal continua, clau 9a
-Subzona d’edificaci6 lineal agrupada, clau 9b
-Subzona d’edificaci6 lineal agrupada aillada, clau 9c
-Subzona d'edificacié lineal continua, edificis plurifamiliars, clau 9al
- Zona de cases aillades, clau 10
-Subzona d'intensitat a, clau 10a
-Subzona d'intensitat b, clau 10b
-Subzona d'intensitat ¢, clau 10c
- Zona d'ordenacio volumetrica unitaria, clau 11
- Zona de magatzems i petita indUstria, clau 12
- Zona d'industria aillada, clau 13
- Zona de serveis terciaris, clau 14
- Zona de naus entremitgeres, clau 17
- Zona d'edificis i elements a conservar, clau 15
- Zona d'agregats rurals, clau 16

Article 131.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries

El desenvolupament de les Normes Subsidiaries en Sol Urba tan sols exigeix la formulacié dels
Estudis de Detall i/0 projectes de reparcel-lacié de les Unitats d’Actuacié, quan aixii estigui previst
expressament; excepte seguint les Normes Subsidiaries, sense la necessitat d’'altres documents
urbanistics, sense perjudici de I'obligatorietat de les cessions pertinents que aquestes Normes
assenyalen.

Article 132.- Alineacions i rasants

1. Els planols d’Ordenacio defineixen les alineacions al Sol Urba que resultaran precisades, si €s
el cas, pels Estudis de Detall i els Plans Especials, que en tot cas hauran de desenvolupar els
criteris d’ordenacio i d’'ubanitzacioé proposats per les Normes Subsidiaries. Tanmateix el Planol de
viari dona indicacions per a la definicié precisa de les seccions del carrer, el seu Us i les resants
noves.

2. A la vegada, I'Ajuntament formulara un projecte de refundicié complerta de les rasants de la
vila, incorporan.hi i fent efectives aquelles disposicions. En aquesta linia el Planol de Viari a
escala 1/2000 conté les directrius per aguesta refundicio.

3. En tot el geu no resulti modificat per les Normes Subsidiaries, continuen vigents les actuals
allineacions i rasants.
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Article 133.- Unitats d'actuaci6

1. Agquestes Normes Subsidiaries delimiten en algunes arees de Sol Urba, Unitats d’Actuacio per
a L’execuci6 conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. La delimitacié de les Unitats d’'actuacié produeix els efectes previstos en l'aticle 98 de la Llei del
Sol.

3. Quant aquestes Normes Subsidiaries no fixin I'ordenacié detallada d’'aquestes arees, es
realitzara el corresponent Estudi de Detall.

4. L'ajust de la delimitaci6 de les Unitat d’Actuacié podra ésser d’'un cinc per cent (5%) de la
superficie disposada per les Normes, seguint sempre els aprofitaments establerts en les Normes
per a cada Unitat.

5. Les unitats d'actuacié que es desenvolupin en terrenys qualificats en el Pla General que es
revisa com sol urbanitzable, els es d'aplicacid la cessié de sol a I'Administracié actuant, a on es
pugui edificar el sostre corresponent al 10% del sostre edificable maxim.

6. Les normes preveuen les seglients unitats d’actuacio:
UA.l1l.-Rambla dels segadors
UA.2.-Cami de les Eres
UA.3.- Pati de I'Escola
UA.4.- Carrer dels Ametllers
UA.5.- Carrer de Sant Guim
UA.6.- Barri de la Fonteta
UA.7.- Carrer dels Castanyers
UA.8.- Placa del Rec
UA.9.-Camp d’Esports

7. Les unitats d'actuacié es plantejen com el mecanisme correcte per la distribucié equitativa de
les carregues i beneficis del planejament en sol urba.

Les unitats d’actuacié concretaran les cessions del sol gratuites i obligatories per a jardins, places,
carrers, centres docents i assistencials.

Les cessions es faran efectives previament a I'edificacié.

la urbanitzacié dels sols cedits és a carrec dels propietaris inclosos en la delimitacié de cada
unitat.

Article 134.- Ordenances d’edificacio i Us

Les Normes d'aquest capitol, amb els complements i remissions que expresament es preveuen,
constitueixen les Ordenances d’Edificacid i Us del Sol Urba previstes a l'article 40 del Reglament
de Planejament.

Article 135.- Delimitacié del subsol de Guissona declarat Monument Historic Artistic

L'area de Sol Urba inclosa en la delimitaci6, i sobre la que s’ha incoat expedient de Monument
Historic-Artitic, segons resolucié de la Generalitat de Catalunya de 30 de juliol de 1982, D.O.C.n?
256 3/9/82, esta subjecta a la llei del Patrimoni Historic Espanyol, Llei 13/1985, per tal de protegir
el jaciment roma de lesso.

D’acord amb l'article 22 titol 22n de la Llei esmentada, qualsevol obra o revissié en aquesta area
haura de comptar amb l'autoritzacié de la Direccié General del Patrimoni Aritistic del Departament
de cultura de la Generalitat.

Les sol-licituds i autoritzacions corresponents es presentaran a la Comissié Técnica del Consell
del Patrimoni Cultural de Lleida i a la consideracié de la qual se sometera el Projecte Técnic de
'obra que es desitja realitzar, no ébstant es podra fer una consulta técnica a la Comissié
esmentada en el moment de sol-licitar la Cédul-la urbanistica.
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SECCIO 2. ZONES EN SOL URBA

Article 136.- Zona de casc antic, clau 6

1. Definicio

Compren els sectors ocupats per edificis que constitueixen la trama del Barri antic, el grau
d’integracio del qual fa necessari reconduir la futura activitat vers el manteniment i adequacio de
les cases ja construides, o0 en tot cas, a la produccié d'edificis mitjangant I'obligat seguiment dels
parametres de la zona, més esencials.

2. Condicions d’ordenaci6

a) S’aplica el tipus d'ordenacié segons alineacid6 de vial. No s’admeten les reculades de
I'edificacié en cap de les plantes.

b) L'alcada maxima de l'edificacié és la de planta baixa més dues plantes, amb les seglents
excepcions:
- En la subzona 6b I'alcada maxima de I'edificacié és de planta baixa més una planta (PB+1),
amb una altura maxima total de 7,50 m.
- Quan les dues edificacions mitgeres tinguin planta baixa més tres plantes, es permet que
I'edificacié nova tingui el mateix nombre de plantes, pero sense superar mai l'alcada total de
I'edificaci més baix.

3. Condicions de I'edificacio

a) No es podran agrupar més de dues parcel-les, havent.se d’instar la inscripci6 al Registre de la
Propietat, com parcel-les que no poden ésser reagrupades de nou.

b) La composicio de la fagana principal haura d’'acomodar-se a les segients prescripcions:
- Les obertures es composaran sobre eixos verticals de simetria.
- La proporcio6 de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la dimensié major, la
vertical.
- Les obertures es separaran un minim de 60 centimetres del limit del solar.
- Els materials i textures de la facana seran similars als existents (arrebossats pintats en colors
terrosos, estucs i pedra).

c) La coberta sera a dues vessants amb la directriu horitzontal en el carrer i amb un pendent
maxim del 30%.
La coberta sera de teula de color rojenc.

d) L'alcada de la planta baixa sera com a maxim la de les dues cases veines.
No es permeten els cossos sortints tancats i semitancats.

4. Condicions d’'Us
a) S'admeten els usos segulents:
- Habitatge unifamiliar i plurifamilliar.
- Administratiu, socio-cultural, religios i recreatiu.
- Els definits en els apartats de la clssificacié d’usos en la numeracio 2, 3, 4, 5, 10, 13, 14, i 15.
- Els apartats 6 i 8 es permeten només en planta baixa.
b) No s’admeten I's nUmero tres en la modalitat de sales de festa, discoteques i similars.
¢) No son d’obligat cumpliment les normes sobre previsié de garatges en els edificis.
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Article 137.- Zona dels ravals, clau 7

1. Definicié

Comprén els sectors de sol urba que han constituit la primera expansié urbana, entrorn a I'antiga
muralla i els camins vells de sortida de la vila.

S'organitzen en parcel-lacions estretes i llargues, ocupant d’edificacié el front del carrer, i
utilitzant-se la resta de parcel-la per activitats agricoles, que en aguests moments s’estan ocupan
per I'edificacié.

2. Condicions d’ordenacio

a) S'aplica el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial. No s’admeten les reculades de
I'edificacié, en cap de les plantes.

La profunditat edificable maxima es la fixada en el planol d’ordenacié a escala 1/1000. Aquesta
linea no afecta la projunditat dels edificis preexistents, que es respecta, encara que superin
I'expressada en el Planol d’Ordenacié. No obstant en I'ampliacié de volum o sostre dels edificis
preexistents s’haura de respectar la profunditat edificable grafiada en el planol 1/1000.

c) L'alcada maxima de I'edificacié principal es la de planta baixa més dues plantes, excepte quan
les dues edificacions veines tinguin el mateix nombre de plantes, sense superar mai I'alcada
toatal de I'edifici més baix dels dos veins.

La part de parcel-la situada fora de la profunditat edificable sera edificable sera edificable en
planta baixa en un 50%; aquesta edificacié es situara a continuacié de la edificacid principal,
excepte en aquelles parcel-les amb accés posterior a lateral al carrer, en les que es podra
adosar a l'alineacié posterior o lateral respectivament. En tot cas, es construira una tanca
seguint I'alineacié del carrer.

b

~—

d

~

3. Condicions de I'edificacié

a) No es podran agrupar més de dues parcel-les, havent.se d'instar la inscripcio6 al Registre de
la Propietat, com parcel-les que no poden ésser reagrupades de nou.

b) La composici6 de la facana principal haura de complir les seglients prescripcions:
- Les obertures es separaran sobre eixos verticals de simetria.
- La proporcié de les obertures de les plantes pis sera rectangular, essent la diemsié major, la
vertical.
- Les obertures es separaran un minim de 60 cm. del limit del solar.
- Els materials i textures de la facana seran similars als existents (arrebossats pintats amb
colors terrossos, estucs i pedra).

c) La coberta sera a dues vessants, amb la directriu horitzontal en el carrer i amb un pendent
maxim del trenta per cent (30%). La coberta sera de teula de color rojenc.

d) L'alcada de la planta baixa sera com a maxim o minim la de les dues cases veines.

e) No es permeten els cossos sortints tancats o semitancats.

f) En el cas que les dues cases veines tinguin la meteixa alcada de rafec, la nova edificacié
central es construira, també fins aquesta alcada, rspectant la continuitat del rafec.

g) L'alcada maxima de I'edificacié situada en el pati posterior, sera de 3,60 m.

h) L'alcada de les tanques al carrer tindran un minim de 1,80 m. i un maxim de 3,50 m.

4. Condicions d’us
a) S'admeten els usos seglents:
- Habitatge unifamiliar o bifamiliar.
- Els definits en els apartats de classificacié d’'usos amb la numeracié6 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12, 13,
14 15.
- Els apartats de I'Us insdustrial 1, 3, 4 i 5, només en planta baixa.
- Els usos 6 i 8 es permeten només en planta baixa.
b) No s’admet I's numero 3 en la modalitat de sala de festa, discoteques i similar.
c) No sén d’'obligat compliment les normes sobre previsié de garatges en els edificis.
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Article 138.- Zona d’eixample, clau 8

1. Definicié

Comprén els sectors de sol que han constituit la zona d'expansié urbana en illes tancades i
edificacié perimetral al voltant del pati d'illa. I'objectiu de les Normes es introduir un tractament
d’aguestes zones de forma que es pugui permetre una certa colmatacio de les mateixes seguint
les pautes de la seva formacio.

2. Condicions d’ordenacio

a) S'aplica el tipus d'ordenacié segons l'alineaci6 de vial. No s’admeten les reculades de
I'edificacio.

b) La profunditat edificable maxima es la fixada en el Planol d’Ordenaci6 a escala 1/1000.

c) L'alcada maxima dces de 10,50 m. que correspon a planta baixa més dues plantes.

d) El pati interior d'illa es edificable en planta baixa amb una alcada maxima de 4,50 m.

3. Condicions de I'edificacié

a) La facana minima és de 6,50 m. no obstant setan edificables les parcel-les d'amplada inferior,
anteriors a I'aprovacio de les Normes Subsidiaries.

b) No s’admeten els cosos sortints tancats o semitancats en els carrers d’amplada inferior a 8,00
m. i en les patis d’illa d’amplada inferior a els 25 m.

c) Els materials i textura de la facana seran similars als existents, amb arrebossats pintats, estucs,
obra vista de material ceramic, pedra, prohibintse expressament la utilitzacié del bloc de
formigé pintat i les planxes de fibrociment en les cobertes.

4. Condicions d’us

a) S’admeten els usos seguents:
- Us d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
- Els definits en els apartats de la classificacié d’'usos amb la numeraci6 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14,15, 16 17.
- L'Us industrial es pemés en tots els apartats, excepte el 7.7 Aguestts usos permesos només
ho son per la categoria 1a i 2a.

b) No es permet I'Us residencial en I'espai lliure interior d'illa.
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Article 139.- Zona d’edificacio lineal, clau 9

1. Definicié i subzones

Comprén els sectors de sol ordents amb cases en filera entremigeres, organitzades seguint la

directriu del carrer. Compten amb una reserva de terra com espai ajardinat o hort, propi de cada

parcel-la.

Es distingueixen dues sobzones:

- Subzona 9a: Subzona d'Edificacié Lineal Continua.- Comprén els habitatges unifamiliars o
plurifamiliars entremitgeres, formant conjunt linials a on no es permeten reculades.

- Subzona 9b: Subzona d’Edificacié Linial agrupada.- Comprén els habitatges unifamiliars
entremitgeres, formant agrupacions de caacter unitari.

2. Condicions d’ordenacio

a) Subzona d'edificacio lineal continua, 9a:
- El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial. No s'admeten les reculades de I'edificacio,
excepte en la planta segona per damunt de la baixa.
- La profunditat edificable maxima es la fixada en el Planol d’Odenacié a escala 1:1000.
- L'alcada maxima de I'edificacié és de 10,50 m. que correspon a la de la planta baixa més
dues plantes.
- La part de la parcel-la situada fora de la profunditat edificable sera edificable en planta baixa
en un setanta per cent (70%), amb una alcada maxima de 4,50 m.

b) Subzona d’'edificacié lineal agrupada 9b:
- El tipus d’ordenacio és el d'alineacio de vial. S'admet pero I'edificacié retrasada, sempre que
s'adopti per una agrupacié de cases, defnint tanques seguint I'alineacié de vial.
- La profunditat edificable maxima és de 12,00 m.
- L'alcada maxima de I'edificacié és de 10,50 m. que corresponen a la planta baixa més dues
plantes.
- Cada agrupaci6 de cases ve fixada en el Planol d’'Ordenacié a escala 1:1000, recomanant-se
que es resolgui conjuntament cada grup.
- Es permet una minima edoficacié auxiliar amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie
de la parcel-la. L'algada maxima sera de 3,00 m.

3. Condicions de I'edificacio
a) Subzona d'edificacio lineal continua, 9a:

- La facana minima és de 6,00 m.

- La parcel.la minima sera de 120 m2.

- Els materials i textura de la facana seran similars als existents, amb arrebossats pintats,
estucs, obra vista de material ceramic, pedra, prohibintse expressament la utilitzacié del
bloc de formig6 pintat i les planxes de fibrociment en les cobertes.

b) Subzona d’edificacié lineal agrupada, 9b:

- La facana minima es de 5,50 m.

- Les separacions entre grups d’habitatges seran coma a minim de 6,00 m. i de 3,00m. entre

I'edifici i el limit de la propietat veina.

- La reculada minima, en cas d'adoptar-se per un grup d’habitatges, sera de 3,00 m. respecte

I'alineacio de vial.

- Els cossos sortints es tractaran unitariament per cada grup d’habitatges, amb un sortint

maxim de 1,00 m.

- La parcel.la minima sera de 100 m?.

- Les tanques seran unitaries per cada grup, amb una alcada maxima de 1,50 m., dels quals

com a maxim els 50 primers centimetres seran opacs, i els restants, d’elements vegetals o

enreixats.

- Els materials i textura de la facana seran similars als existents, amb arrebossats pintats,

estucs, obra vista de material ceramic, pedra, prohibintse expressament la utilitzacio del bloc

de formigo6 pintat i les planxes de fibrociment en les cobertes.
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4. Condicions d’Us
a) S’admeten els usos seguents:
- L's d’habitatges unifamiliar o plurifamiliar, excepte en la subzona 9b, agrupada, que es
obligatori I’habitatge unifamiliar.
- Els usos amb la numeracio6 segient: 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12, 13, 14 15.
- En la subzona 9a, continua, es permet en planta baixa els usos 6, 7.1., 7.3., 7.4., 7.5.
- No s’admeten I'is nemero 3, en les modalitats de sales de festa, discoteques i similars.
- No s’admet I'Us residencial en I'espai lliure de la parcel-la.
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Article 139bis.- Zona d’edificaci6 lineal agrupada aillada, clau 9c

1. Definicié

Comprén la zona de la UA-7.2 ordenada amb aquesta clau. Es defineix com a tipus edificatori de
vivendes unifamiliars agrupades en moduls de dos, tres i quatre vivendes amb jardi als voltants
de tota I'agrupacid, segons planol d’ordenacié adjunt.

2. Condicions d’ordenacio

a) El tipus d'ordenacio és el d’edificacioé d’habitatge agrupats entre mitgeres i rodejats de jardi.

b) Esta definida la seva situacié a la parcel.la segons esta grafiat en el planol d’ordenacié, amb
les seglients puntualitzacions.

El limit maxim d’ocupacié és l'indicat en els requadres del planol d’'ordenacié en trama gris. Es
permet retranquejar i/o recular les vivendes, sempre dins dels limits de la zona assenyalada.

c) L'alcada maxima de I'edificacié és de 7,20 m que correspon a la de la planta baixa més planta
primera (PB+1)

La planta baixa tindra aquesta consideracio fins arribar a 1,25 m del nivell de la vorera. A partir
de 1,25 m es considerara planta primera.

d) Cada agrupacié de cases cal que es resolgui de forma unitaria, essent el seu sostre edificable
el que s'assenyala en el planol d'ordenacio.

e) A part de la situacio de les vivendes grafiada en el planol d'ordenacié es permet I'edificacié de
cossos auxiliars, (autoritzats ja per les claus 9b i 10c de les actuals Normes subsidiaries) els
guals podran ocupar com a maxim el 5% de cada parcel.la, amb una alcada maxima, inclés la
teulada o el terrat de 3,5 m, amb les segtients condicions:

- Caldra que es resolguin unitariament per cada grup d’habitatges.

- Es separaran un minim de 3 m de la parcel.la veina.

- Caldra que es situin adossats a la part posterior o lateral de la vivenda, sense que en cap cas
es permeti la seva situacié en zones de vivenda amb facana a carrer.

f) Els balcons i terrasses exteriors no computaran a efectes de sostre edificable, excepte quan
estiguin tancats fins al sostre per tres de les seves cares.

g) Els espais exteriors en planta baixa (a nivell del terreny) ubicats sota la planta pis i sustentats
sobre pilars i amb menys de dues cares obertes no computaran als efectes de sostre
edificable.

h) (Condicié final) En tot el no previst per aquesta ordenacié en el present document sera
d’aplicaci6 la calu 9b de les Normes subsidiaries actuals.

3. Condicions de I'edificacié

a) La facana minima és de 6,00 m.

b) La parcel.la minima sera de 120 m2.

c) Les separacions entre grups d’habitatges seran com a minim de 6 m i de 3 m entre I'edifici i el
limit de Is propietat veina.

d) Les tanques seran unitaries, com a minim per a cada grup d’habitatges, recomanant.se
I'execuci6 d’'un sol tipus de tanca per a tota la unitat. L'alcada maxima de tanques sera de 1,50
m, dels quals com a maxim els primers 50 cm seran opacs i els restants d'elements vegetals o
enreixats, amb possible inclusié6 de metxosn d’obra amb un maxim de 0,3 m x 0,3 m, fins a
I'alcada maxima de la tanca, que permetin l'inclusio de reixats metal.lics entre ells.

4. Condicions d’Us
a) S'admeten els usos seglents:
- L'4s d’habitatges unifamiliar per a cada parcel.la.
- També els definits per la numeracié d’'usos inclosos a les Normes subsidiaries segtent: 2, 3,
4,5,6,7.1,7.3,7.4,75,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16i 17.
- No s’admet I't's nimero 3, en les modalitats de sales de festa, discoteques i similars.
- No s’admet I'Us residencial en I'espai lliure de la parcel-la.
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Article 139tres.- Subzona d'edificacio6 lineal continua, edificis plurifamiliars, clau 9al

1. Definicié
Comprén l'area de sol ordenada amb habitatges plurifamiliars entremitgeres.

2. Condicions d'ordenacié de la parcel.lacié
a) Condicions de la parcel.lacio:
1) Superficie de parcel.la minima: 200 m2
2) Front minim de parcel.la: 12,00 m

3. Condicions d'ordenacié de I'edificacio

a) El tipus d'ordenacio6 és l'alineaci6 de vial.

b) Condicions de I'edificacio:
1) Els parametres de l'edificacié com son l'alineacié al carrer, la fondaria edificable maxima,
l'espai lliure privat, el nombre de plantes i la separacié entre edificis, es fixa en el planol
d'ordenacio.
2) L'alcaria maxima de I'edificacié és de 10,50 m, que correspon a la de planta baixa més dues
plantes.
3) Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge/85 m2st
4) No so6n edificables els espais lliures dels solars, fora dels volums edificatoris grafiats en el
planol d'ordenacid.

4. Condicions d'Us

a) L'Us propi és el residencial plurifamiliar.

b) Usos admesos: 2/hoteler, 3/bar, 4/comercial, 5/oficina, 10/sanitari, 11/assistencial, 12/educatiu,
13/socio-cultural, 14/religids i 15/recreatiu.

c) En planta baixa es permeten els usos seglents: residencial, 6/magatzems, 7.1/magatzems
distribucié, 7.3/garatges i 7.5/agéncies de transport.

d) No s'admet I'ts niUmero 3/bar, en les modalitats de sales de festa, discoteques i similars.

e) Es obligatori un minim d'1 placa d'aparcament per habitatge.
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Article 140.- Zona de cases aillades, clau 10

1. Definici6 i subzones

Comprén arees que han sigut o seran desenvolupades amb edificacio residencial aillada de baixa
densitat. L’espai ajardinat al voltant del I'nabitatge configura especialment aquesta zona.

Estan localitzades als afores de la vila, responent a iniciatives deverses i seguint les pautes de
ciutat jardi.

Es distingeixen tres subzones:

- Subzona Intensitat a (clau 10a) — Parcel-la minima 300 m2.

- Subzona Intensitat b (clau 10b) — Parcel-la minima 450 m2.

- Subzona Intensitat ¢ (clau 10c) — Parcel-la minima 600 m2.

2. Condicions d’ordenacio
a) El tipus d'ordenacio es el d’edificacio aillada.
b) Edificabilitat neta per subzones, algada maxima i nombre de plantes:

Intens.a(10a) 0,70 m2 st/ m2s. 7,20 m. PB + 1P
Intens. a(10b) 0,65 m2 st/ m2 s. 7,20 m. PB + 1P
Intens. a(10c) 0,60 m2 st/ m2s. 7,20 m. PB + 1P

c) Superficie minima de parcel.la i amplada minima de facana per subzones:
superficies minima amplada minima parcel-la

m2 metres
Intensitat a (10 a) 300 14
Intensitat b (10 b) 450 15
Intensitat ¢ (10 c) 600 15

d) El planol d'Ordenacié expressa les alineacions de les tanques de les parcel-les.

3. Condicions de I'edificacié
a) Ocupacié maxima segons subzones:

Intensitat a (10 a) 40%
Intensitat b (10 b) 35%
Intensitat ¢ (10 c) 35%

b) L'edificacid s’haura de separar respecte als limits de la parcel-la les seglients distancies
minimes:

al carrer als veins

metres metres
Intensitat a (10 a) 3,00 2,00
Intensitat b (10 b) 5,00 3,00
Intensitat ¢ (10 c) 5,00 3,00

c) En les subzones 10a, 10b i 10c s’admetra la posibilitat de fer mitgera amb un dels veins quan
es cumpleixin les condicions seguents:
- Que es projecti com una sola construccié arquitectdnica,mitjangcant projecte conjunt dels dos
habitatges.
- Que les dues parcel-les cumpleixin la superficie minima exigida en cada una i existeixi el
compromis de construir amb mitgera, amb escriptura publica en les dues parcel-les.

d) Els cossos auxiliars poden ocupr com a maxim, un 5% de la superficie de la parcel-la, amb
una alcada maxima total, inclos la teulada o el terrat, de 3,50 m.

e) Tanques: L'alcada maxima de les tanques sera de 1,50 m., dels quals, com a maxim els 50
primers centimetres seran opacs, i els restants, d’elements vegetals o enreixats.

f) Els materials i textura de la facana seran similars als existents, amb arrebossats pintats,
estucs, obra vista de material ceramic, pedra, prohibintse expressament la utilitzacié del bloc
de formigo pintat i les planxes de fibrociment en les cobertes.

4. Condicions d’'Us
a) S’admeten els usos seguents:
- L's d’habitatge unifamiliar per parcel-la.
- També els definits per la numeraci6 d'usos. 2, 3, 4, 5, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17.
b) No s’admeten els restant i de I''s num. 3 la modalitat de sales de festa, discoteques i similars.
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Article 141.- Zona d’'ordenacié volumeétrica unitaria, clau 11

1. Definicié

Comprén les arees enles que s’han produit iniciatives edificatories de conjunt, o en tot cas, en les
gue la configuracié de les edificacions presenten un marcat caracter unitari.

Per la seva singularitat, les Normes tractaran de permetre’'n la millora, mentenint els aspectes
especifics de cada unitat i estipulant la renovacié que s’hagi d'afrontar es faci de forma conjunta.

2. Condicions d’ordenacio

a) Amb caracter puntual s'admeten obres de millora, consolidaci6 i reforma de les edificacions
actuals, sempre gque no suposin increment de volum.

Quan aquestes obres variin les facanes o les cobertes de I'edifici, hauran de plantejar-se
conjuntament per a tot el bloc.

b) Per la substituci6 d'un o més blocs caldra formular previament un Estudi de Detall que
desenvoupi els pardmetres i prescripcions segients:

- El sostre edificable maxim sera el de I'element substituit.

- Es procurara mantenir i enfortir I'aspecte unitari de la composicié.

- No es podra augmentar el nombre actual d’habitatges.

- S’haura de justificar explicitament la coheréncia de la proposta amb la trama urbana que
I'envolta.

- L'alcada maxima sera de 13,75 m. que correspon a planta baixa més quatre plantes pis.

c) No hi ha condicions d'ordenacié per a edificis nous, ja que les Normes Subsidiaries no
gualifiquen més arees d’aquest tipus, i I'existent del barri de la Fonteta, es considera exhaurida
d’edificabilitat, i per tant només es poden produir processos de substitucio o de millora,
consolidacio o reforma dels blocs existents.

d) Les arees privades no edificables es qualifiqguen d’espai lliure/jardi comunitari, no podent.se
reparcel-lar ni vendre amb independéncia de la totalitat del solar que inclou d’edificacid.

3. Condicions d’us

a) S’admeten els usos seguents:
- Habitatge plurifamiliar.
- També els definits amb la numeracio 2, 3, 4, 5, 6, 10, 11, 12, 13, 14, 15i 17.

b) No s’admeten els usos restants i I's nim. 3 en la modalitat de sales de festa, discoteques i
similars.
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Article 142.- Zona de magatzems i petita inddstria, clau 12

1. Definicié

Comprén les arees de sol urba adcrites prioritaria o exclusivament a I'Gs industrial i de magatzems
de tamany petit i mitja.

L'area ocupa els voltants de I'Avda. Verge del Claustre.

L'edificacio sera entremitgeres.

2. Condicions d’ordenacio i edificacio

a) El tipus d’'ordenacio és el d’alineacié de vial. No s’admeten les reculades de I'edificacio.

b) L'ocupacio6 de la parcel-la és del 100%.

c) Parcel.la minima — 300 m2
Facana minima — 12,00 m

d) Alcada maxima de I'edificacié — 10,50 m. equivalents a planta baixa i dues plantes pis.

En els solars que limiten amb zones residencials (7 i 8), I'algada maxima es redueix a 4,50 m.
en una franja minima de 6,00 m. paral-lela a la linia de separacié de zones, excepte en el
perimetre als carrers, en una franja igual a la profunditat edificable maxima de les zones
residencials.

e) Es permet I'edificacio d’habitatges, que es situaran en la planta superior, donant al carrer i dins
d’una profunditat maxima des del carrer de 14,00 m.

Ocupara el total de la facana de la parcel-la entremitgeres, permeten-se separacions respecte
a les mitgeres sempre que I'espai buit es tracti en facana com una pérgola, galeria, rafec, etc.
que no permeti veure les mitgeres.

f) L'alcada minima de la planta baixa és de 4,00 m.

g) Amb l'objectiu que els actuals edificis detinats a habitatges quedin protegits degudament de
l'indlstria admesa en aquesta zona, tota nova construccid, ampliacié o reforma, tant en
superficie, volum o poténcia, de qualsevol establiment industrial, haura de cumplir els requisits
seguents:

- L'instal-lacié haura d’ésser de les admeses en el grau corresponent.

- Quan l'edifici i la seva instal-lacié industrial sigui veina amb altres destinats a habitatge, es
pendran les mesures necessaries que disposin els reglaments vigents sobre aillaments contra
els sorolls, vibracions 0 molésties que puguin produir-se per l'indUstria, a part del cumpliment
de les disposicions vigents sobre policia industrial.

- La sol-licitud de llicéncia haura d’acompanyar-se dels documents grafics i escrits necessaris,
amb la descripcié de les mesures i procediments adoptats pel cupliment de I'apartat anterior,
aixi com el compromis de la seva correcta execucio.

h) No es permeten els cossos sortints tancats o semitancats en els carrers d’amplada inferior a
8,00 mi en els patis d'illa d'amplada inferior a 25 m.

i) En els edificis residencials els materials i textura de la facana seran similars als existents, amb
arrebossats pintats, estucs, obra vista de material ceramic, pedra, prohibintse expressament la
utilitzacioé del bloc de formigé pintat i les planxes de fibrociment en les cobertes.

3. Condicions d’'us
a) S'admeten els segiients usos.
- Industrial amb les categories 1a, 2ai 3a.
- Els usos amb la numeraci6 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10.2, 14, 15, 16 17.
- L'4s d’habitatge en les plantes primera i segona, no admetent-se en la planta baixa.
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Article 143.- Zona d’indUstria aillada, clau 13

1. Definicié
Comprén les arees de soOl urba destinades a establiments industrials de tamanys mitja i gran,
seguint les pautes de I'edificacid aillada.

2. Condicions d’ordenacio i edificacio

a) S'aplica el tipus d’'ordenacié de edificacio aillada.

b) La parcel-la minima és de 1.000 m2. La facana minima es de 25,00 m.

c) L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 70% de la superficie del solar.

d) L'alcada maxima edificable es fixa en 12,00 m. equivalent a la planta baixa i dues plantes pis.
Aquesta alcada es pot superar en el 10% del solar fins un limit de 18,00 m., de forma que no
sobrepassi la linia definida per un pla inclinat a 45° respecte de I'horitzontal, tragada per la linia
del pla de facana situat a I'alcada de 12,00 m.

e) L'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 3,00 m.

f) L'edificacié es separara 5,00 m. de tots els limits de la parcel-la, inclis els cossos sortints, 0 bé
s'ajustara a la linia d’'edificacié assenyalada en el planol d'ordenacié.

g) El solar es delimitara amb una tanca seguint I'alineacié de vial, amb una alcada minima de
2,00 m. dels quals els primers 0,50 m. seran opacs. L'alcada maxima de la tanca sera de 3,00
m.

h) El volum edificable maxim es de 5 m3. per m2. de solar.

i) A linterior de la parcel-la industrial s’hi disposara una plantada d'arbres en una proporcié no
inferior a un arbre per cada 50 m2. Aquests arbres poden distribuir-se o agrupar-se segons
convingui a I'aprofitament de I'espai i a la bona imatge visual del conjunt.

3. Condicions d’'us
a) S’admeten els segiients usos:
- Industrial en les categories 1a, 2a, 3a.
- Els usos amb la numeraci6 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 14, 15, 16 17.
- L’4s d’habitatge s’admet en nombre maxim d'un per parcel.la, cumplint les condicions de la
zona.
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Article 144.- Zona de serveis terciaris, clau 14

1. Definicio

Comprén el sol destinat a serveis terciaris de tamany mitja o gran i separat explicitament de I'is
residencial i industrial.

Es distingeixen tres subzones:

- Subzona 14a - Serveis Terciaris en Parcel.la Gran  (2.000 m2)

- Subzona 14b - Serveis Terciaris en Parcel.la Mitjana (1.000 m2)

- Subzona 14c - Serveis Terciaris en Parcel.la Adossada (700 m2)

2. Condicions d’ordenacio i edificacio

a) S'aplica el tipus d'ordenacio d'edificacié aillada en les tres subzones.

b) L'edificabilitat neta és d'l m2s/m2, i el volum edificable és de 6 m3/m2.

c) La superficie minima de parcel.la i 'amplada minima de facana per subzones seran:

Parcel.la minima 2.000 m2 1.000 m2 700 m2 (1.400 m2)
Facana minima 20m 20m 13 m (26 m)

c) L'ocupacié maxima de la parcel.la és del 70% de la superficie del solar.

d) En les tres subzones l'edificacié es separara dels limits dels carrers i de les parcel.les veines
una distancia minima de 3,00 m, amb I'excepci6é de la subzona 14c en la que l'edificacio en
dues parcel.les veines s'adossara obligadament a la mitgera compartida, i es separara 3 m de
la resta de limits, i la facana conjunta al carrer es situara en la mateixa linea. La determinacio
de les parcel.les adossades es fara en el projecte de reparcel.lacié.

e) L'alcada maxima de l'edificaci6 és de 10,50 m. Aquesta alcada es pot superar en una
superficie equivalent al 5% del solar fins a un limit de 15,00 m. En la subzona 14c la facana
conjunta al carrer de les dues naus adossades sera de la mateixa altura i remat de la coberta, i
amb els mateixos materials d'acabat de paraments i d'obertures, procurant unificar la imatge
dels dos edificis adossats.

f) La parcel.la es delimitara amb una tanca seguint l'alineacié de vial, amb una alcada maxima de
1,50 m, dels quals només els primers 0,50 m poden ésser opacs. En la subzona 14c la tanca
de dues parcel.les adossades sera de les mateixes dimensions i materials.

g) Els cossos sortints no son permessos dins de la franja de separaci6 al vei ni en I'espai de via
publica.

h) Els cossos auxiliars només es permeten en la franja de separacié del darrera de I'edifici, sense
ocupar les franjes laterals en tota la profunditat del solar. L'ocupacié maxima és del 3% del
solar, amb una alcada maxima total de 4,50 m.

k) En les subzones 14a i 14b es permet un habitatge per instal.laci6 o parcel.la, tractant-se
unitariament dins la volumetria general de I'edifici, no podent-se aillar del mateix i computant-
se el seu volum pel calcul del volum maxim edificable.

[) Tots els paraments exteriors es tractaran com faganes, amb acabats similars als de la facana
principal.

3. Condicions d’us
a) S'admeten els usos seglients:
- 2,3,4,5,6,7,10,11, 12, 13, 14, 15,16 17.
- En les subzones 14ai 14b es permet I'Us d'habitatge, amb el maxim d'un per parcel.la.

b) A part de la normativa especifica pels aparcaments, fixada en aquestes Normes, cada edifici o
instal.lacié esta obligada a proporcionar el nombre de places necessaries d'aparcament dins
de les parcel.les, en funcié dels usos a que es destini la parcel.la i del tamany de la mateixa. El
nombre de places en relacié al sostre edificable de la parcel.la és el segient:

14a 14b 1l4c
Usos comercials i locals
de concurréncia publica 20 m2s 50 m2s 50 m2s
Altres usos 100 m2s 100 m2s 100 m2s

77



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

Article 144bis.- Zona de naus entremitgeres, clau 17

1. Definicié
Comprén el sol destinat a naus per a magatzems, serveis terciaris i industries entremitgeres de
tamany petit.

2. Condicions d’ordenacio i edificacio
a) S'aplica el tipus d'ordenaci6 d'edificaci6 alineada a vial.
b) L'edificabilitat neta és d'l m2s/m2, i el volum edificable és de 6 m3/m2.
c) La superficie minima de parcel.la i 'amplada minima de facana seran:
Parcel.la minima 500 m2
Facana minima 10m
d) L'edificacio es situara obligadament a 8 metres de l'alineacié i a un minim de 6 metres del fons
de la parcel.la.
e) L'alcada maxima de l'edificaci6 és de 10,50 m. Aquesta alcada es pot superar en una
superficie equivalent al 5% del solar fins a un limit de 15,00 m.
f) La parcel.la es delimitara amb una tanca seguint l'alineacié de vial, amb una alcada maxima de
1,50 m, dels quals només els primers 0,50 m poden ésser opacs.
g) Els cossos sortints no son permessos dins de la franja de separaci6 al vei ni en I'espai de via
publica.
h) Els cossos auxiliars no es permeten.
i) Tots els paraments exteriors es tractaran com facanes, amb acabats similars als de la facana
principal.

3. Condicions d’'us

a) S'admeten els usos seguents:

- 2,3,4,5,6,7,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 i 17.
- No es permet I's d'habitatge.

b) A part de la normativa especifica pels aparcaments, fixada en aquestes Normes, cada edifici o
instal.lacié esta obligada a proporcionar el nombre de places necessaries d'aparcament dins
de les parcel.les, en funcid dels usos a que es destini la parcel.la i del tamany de la mateixa. El
nombre de places en relacié al sostre edificable de la parcel.la és el segient:

17
Usos comercials i locals
de concurréncia publica 50 m2s
Altres usos 100 m2s
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Article 145.- Zona d’edificis i elements a conservar, clau 15

1. Definicié

Comprén els elements i edificis de valor historic-artistic que han de conservar-se en els seus
elements basics.

Seran elements o edificis que en el seu conjunt han d’incorporar-se al Cataleg.

En el Planol d’'Ordenacié a esc. 1/1000 i en el Planol de Zonificaci6 a esc. 1/2000 estan
assenyalats i delimitats.

Poden ésser edificis, conjunts que defineixen I'espai public, monuments publics, jardins, arbrats,
etc..

2. Condicions d’ordenacio i edificacio

a) No s’admeten augments del volum edificable.

b) No es permet la seva substituci6 o alteracié estructural, admeten-se només obres de
manteniment estructural, de millora dels serveis, 0 no relacionades amb els seus elements
basics a conservar, que son els paraments exteriors, teulades i els elements valuosos de
l'interior.

c) No s’admet cap segregacio de la parcel-la adscrita a I'edifici o0 a I'element a conservar.

d) Es obligatori el manteniment de I'edifici o element, aixi com els espais de la parcel-la no
ocupats per 'edificacié; especial cura s’haura de prendre en la proteccio de I'arbrat i de I'espai
obert.

3. Condicions d’'us

a) S’admet la continuitat dels usos actuals col-lectius, de servei, residencial o representatius.
b) Els usos propis del sistema d’equipaments.

¢) Residencial unifamiliar i plurifamiliar, comercial.

d) Oficines fins a 200 m2.

4. Precataleg

Els elements i edificis a conservar amb caracter obligatori es relacionen en la llista fixada en el
Planols 0.1.-Régim del Sal, per al sol no urbanitzable, i en el 0.2.-Qualificacié del Sol-Zonificacio i
0.5.-Ordenacio de la Vila per al sol urba i rubanitzable.
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Article 146.- Zona d’agregats rurals, clau 16

1. Definicio

Comprén les arees de sol urba formades per edificacions de petit tamany, ordenades en petits
carrers i places, a on s’hi ha localitzat la residencia rural i certes activitats agricoles i ramaderes.
L’Gnic agregat és el de Guarda-si-venes.

2. Condicions d’ordenacio i edificacio

a) El tipus d'ordenacié de l'edificacié sera el d'alineacid de vial. S'admetra perd I'edificacio
retrasada sempre que es defineixin tanques seguint I'alineacio de vial.

b) El criteri general per a definir I'edificabilitat sera el d I'aplicacié d’'un coeficient sobre parcel-la
de 1,50 m?st/m?s., una vegada cedits els terrenys dedicats a sistemes.

c) La parcel-la tindra com a minim 5,00 m. d’'amplada.

d) L'alcada maxima sera de planta baixa més un pis, equivalents a 7,50 m.

e) Les edificacions s'adaptaran al caracter de les edificacions existents.

3. Condicions d’Us

a) S’admeten els usos seguents.
- Habitatge unifamiliar.
- Els usos amb la nuemracio: 3, 4, 5, 6, industrial en tots els tipus menys 7.7 i en les categories
lai2a,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15i 17.

80



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

SECCIO 3. UNITATS D'ACTUACIO

Article 147.- Unitat d’actuacié num. 1, UA-1, Rambla dels Segadors

1. Definicio

La UA-1 comprén els terrenys de sol urba vora la nova Rambla dels Segadors, entre la carretera
de Tarrega i la de Cervera, segons els limits establerts en el Planol d’Ordenaci6 a escala 1/1.000.
La superficie de I'unitat es de 36.989 m?.

2. Objectius
Es tracta de fer un carrer principal Est/Oest, el el que e recolzi el creixement residencial del Sud
de Guissona, aixi com la nova placa d’entrada a la Vila.

3. Condicions de I'ordenacio

a) S’aplica la regulacié de la zona d’edificacié lineal agrupada, Clau 9b, en tots els aspectes no
contemplats per determinacions especifiques i expresses d’aquesta unitat.

b) L'index d’edificabilitat bruta total es de 0,65 m?st/m?s.

c) El sostre edificable maxim sera de 24.043 m?.

d) El percentatge maxim de sostre edificable per a usos comercials i similars sera del 20%.

e) El nombre maxim d’habitatges és de 120.

4. Condicions de I'edificacio
a) L'ordenacio volumétrica fixada en el planol d’Ordenacié a escala 1/1000 es obligatoria pel que
fa a:
- agrupacio d’habitatges unifamiliars
- alineacions i reculades als vials
La profunditat edificable maxima és de 12 m.
Les separacions entre edificis seran com a minim de sis metres, i de tres metres entre un
edificic i el limit de la propietat veina.
L’alcada maxima de I'edificacio es de 10,50 m. que corresponen a planta baixa més dos pisos.
b) L'unitat minim de projecte sera el del grup d’habitatges, per tal de que es resolguin de forma
unitaria.
La amplada minima de la parcel.la unifamiliar és de 5,50 m.
5. Condicions d’us
a) S'admeten els usos establerts per la zona 9b.
b) Les parcel-les seran unifamiliars, excepte les 4 parcel.les extremes.
c) S’hura de construir per a garatge una superficie minima de 15 m? per habitatge, podent-se
resoldre unitariament per a cada grup d’habitatges.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d’actuacio aplicable es el de cooperacio.

b) En I'execucié de determinades urbanistiques, en el marc d’aquesta unitat d’actuacié s’hauran
de cedir gratuitament terreny per als usos i amb extensions seguents:

- Espais lliures-Plaga de la Plana 1.963 m?
- Vials 15.242 m?

c) El projecte d'urbanitzacié i la reparcel-lacié seran unitaris per tota la unitat, podent-se actuar
des d’aquest moment de forma separada per I'execucié de I'urbanitzacio, fent-se efectives les
cessions d'espais lliures i vials, ja degudament urbanitzats, en el moment que es sol-liciti la
llicencia d’edificacio.

Dins el Projecte d’Urbanitzacié es fixaran les unitats minimes d’execucié de la urbanitzacio i els
elements comuns i obligats que permetin la separacié de les unitats d’execucid de la
urbanitzacio.

d) Es fara efectiva dins el projecte de Reparcel-lacié la cessié del 10% del sol edificable per a
I’Administraci6 actuant.
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Article 148.- Unitat d’actuacié nim. 2, UA-2, Cami de les Eres

1. Definicio

La UA-2 comprén els terrenys de sol urba vora l'actual cami de les Eres, segons els limits
establerts en el Planol d’Ordenaci6 a escala 1/1.000.

La superficie de la unitat es de 17.157 m?.

2. Objectius
Es tracta mitjancant I'obertura del carrer, transformar les eres, en una zona per Us residencial,
regularitzant la parcel-lacié.

3. Condicions de I’Ordenacio

a) S'aplica la regulacié de les zones d’Edificacié lineal continua, clau 9b i d’Edificacio lineal
agrupada, clau 9b, segonss’estableix en el Planol de Zonificacié, en tots els aspectes no
contemplats per les determinacions especifiques i expresses d’'aguesta unitat.

b) L'index d’edificabilitat bruta total sera dé 1,06 m?st/m®s.

c) El sostre edificable maxim és de 18.186 m?.

d) El percentatge maxim per als comercial i similars es del 20%.

e) El nombre maxim es de 77.

4. Condicions de I'Edificacio
a) Per les dues subzones s'aplica el tipus d’ordenacié d’'alineacié de vial.
b) Subzona Edificacio lineal continua:
- Alineaci6 de vial obligatoria.
- Profunditat edificable maxima segons el planol d'ordenacio.
- Alcada maxima de I'edificacié 10,50 m. que correspon a planta baixa més dos pisos.
- Es permet ocupar el 50% de la superficie lliure de la parcel-la, en planta baixa, amb una
alcada maxima de 3,60 m., per a usos permesos en la zona, excepte I'is residencial.
c) Subzona Edificacié lineal agrupada:
- L'ordenacié volumétrica fixada en el Planol d'ordenacié a escala 1/1.000 es obligatoria pel
que fa a:
- agrupacio d’habitatges unifamiliars.
- alineacions i reculades a vials.
- La profunditat edificable maxima es de 12 m.
- Les separacions entre edificis seran com aminim de 6 m. i de 3 m. entre un edifici i el linit de
la propietat veina.
- L'alcada maxima de I'edificacié6 es de 10,50 m. que corresponen a planta baixa més dos
pisos.
- L'amplada minima de la parcel-la es de 5,50 m.
- Cada grup de parcel.les es recomana que es tracti unitariament.

5. Condicions d’us

a) S'admeten els usos establerts per les subzones 9a i 9b respectivament.

b) En la subzona 9b les parcel-les seran unifamiliars.

c) S’haura de construir per a gartges una superficie minima de 15 m?. per habitatge, podent-se
resoldre unitariament per a cada grup d’habitatges.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d'actuaci6 aplicable es el de compensacié.

b) En I'execucié de les determinacions urbanitiques, en el marc d'aquesta unitat d’'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seguents:
- Espais lliures 1.296 m?
- Vials 3.312m°

c) El projecte d'urbanitzacio i el de compensacio i setan unitaris, podent-se actuar posteriorment
de forma separada per I'execucié de la urbanitzacio, fent-se efectives les cessions d’'espais
lliures i vials, ja degudametn urbanitzats, en el moment en que es sol-liciti la llicéncia
d’edificacio.
Dins el Projecte d'Urbanitzacié es fixaran les unitats minimes d’execucié de I'ubanitzacié i els
elements comuns i obligats que permetin la separacié de les unitats d’execucio.
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Article 149.- Unitat d’actuacié num. 3, UA-3, Pati de I'Escola

1. Definicio

La UA-3 comprén els terrenys vora el carrer de nova obertura entre el Raval Bisbal i el carrer de
les Eres, pel costat oest del col-legi N* Sra. del Roser, segons els limits establerts en el Planol
d’Ordenacio a escala 1/1.000.

La superficies de I'unitat es de 4.648 m?,

2. Objectius

Es tracta d’obrir un carrer que permeti enllacar el centre de la Vila amb la Rambla dels Segadors i
els equipaments i espais verds del costat Sud, de nova creacio, juntament amb l'ordenacié i
regularitzacié del pati del col-legi i del conjunt de terrenys colidants, actualment de dificil utilitzacié
urbana.

3. Condicions d’ordenacio

a) S'aplica la regulacié de la zona d’'Edificacié lineal continua, clau 9 a, entots els aspectes no
contemplats per les determinacios especifiques i expresses d’'aguesta unitat.

b) Lindex d’edificablilitat bruta total es de 0,99 m2.st/m2s.

c) El sostre edificable maxim sera de 4.616 m2.

d) El percentatge maxim de sostre edificable per a usos comercials i similars sera el que permet
I'ocupacio de les plante baixes.

e) El nombre maxim d’habitatges es de 30.

4. Condicions de I'edificacio

a) S'aplica el tipus d’'ordenacié I'alineaci6 de vial.
- La profunditat edificable maxima és de 12 m.
- L'alcada maxima de l'edificacié es de 10,50 m. que corresponene a la planta baixa més dos
pisos.
- Amplada minma de parcel.la— 6 m.
- Es permet edificar la planta baixa en la totalitat de la parcel.la amb una alcada maxima de
3,60 m., per a ussos permesos en la zona, excepte I'Us residencial.

5. Condicions d’'us

a) S’admeten els usos establerts pe la zona 9a.

b) S’haura de constuir per a garatge una superficie minima de 15 m2. Per habitatge, podent-se
resoldre unitariament.

c) El carrer tindra un Us primordialment destinat als vianants.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d'actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d’'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per a I'is amb I'extensié seglient:

- viari 1.430 m2.

c) La reordenacié dels patis del Col-legi ampliant-los en el costat est del carrer, sobre uns
terrenys privats es planteja com una compensacio entre el pati actual del Col-legi i els anterior
terrenys privats. Aguests nous terrenys escolars es qualifiguen d’equipament, tal com estaven
qualificats anteriorment.

De cara al Projecte de Compensacié o Reparcel-lacio la superficie de I'area computable per
establir I'aprofitament urbanistic de I'actual propietat del Col-legi es reduira en la superficie de
1.397 m2., que so6n els que es destinen a equipament o pati del Col-legi.

d) El projecte d'urbanitzacié i el de compensacié seran unitaris, executant-se la totalitat de la
urbanitzacié d’'una sola vegada.

La cessi6 del vial, degudament urbanitzat es fara efectiva en el moment que es soli-liciti la
llicéncia d’edificacio.
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Article 150.- Unitat d’actuacié nim. 4, UA-4, Carrer Ametllers

1. Definicio

La UA-4 comprén els terrenys de sol urba vora el carrer de nova obertura, entre el carrer
Guinguetes i la Rambla dels Segadors, segons els limits establerts en el Planol d’Ordenacié a
escala 1/1000.

La superficie de la unitat es de 9.464 m?,

2. Objectius

Es tracta d’obrir un carrer que permeti enllacar el centre de la Vila (C. Fluvia) amb la Rambla dels
Segadors, donant sortida al nou carrer i placa de les Eres, aixi com els equipaments i espais
verds del costat Sud de la Rambla.

Igualment s’ordenen i regularitzen els terrenys situats darrera dels carrer Guinguetes i Raval
Bisbal.

3. Condicions de I'ordenacié

a) S'aplica la regulacié de les subzones d’edificacio lineal continua, clau 9 a i d’edificacié lineal
agrupada, clau 9 b, segons s’estableix en el planol de zonificacid, en tots els aspectes no
contemplats per les determinacions especifiques i expresses d’'aguesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total sera de 1,02 m2.st/m2s.

c) El sostre edificable maxim es de 9.240 m2st.

d) El percentatge maxim per a Us comercial i similars de sostre edificable sera el que permet
I'ocupacio de les plantes baixes.

e) El nombre maxim d’habitatges es de 45, corresponent 18 d’ells a les parcel.les qualificades de
9b i els restants 27 a la subzona 9a.

4. Condicions de I'edificacio

a) Per les dues subzones s'aplica el tipus d’ordenacié segons alineacié de vial.
- La fondaria edificable maxima és determinada en el planol d’ordenacié a escala 1/1000,
fixant-se un maxim de 15,00 m per la subzona lineal continua, i de 12,00 m per la subzona
lineal agrupada.
- L'alcada maxima de I'edificacié es de 10,50 m. que correspon a la planta baixa més dos
pisos.
- Ampalada minima de parcel-la: Subzona 9 a - 6,00 m.

Subzona 9 b - 5,50 m.

- En la subzona 9a es permet ocupar en planta bixa el 50% de la superficie lliure de la parcel-
la, amb una alcada maxima de 3,60 m., per a usos permesos en la zona, excepte I'Us
residencial.
- En la subzona 9b l'ordenacié volumétrica fixada en el planol d’ordenacié a escala 1/1.000
determina I'ocupacié maxima de I'edificacié principal.

5. Condicions d’us

a) S’admeten els usos establerts per la zona 9 ai 9 b respectivament.

b) En la subzona 9b les parcel-les seran unifamiliars.

c) S’haura de construir per a garatge una supericie de 15 m2 per habitatge, podent-se resoldre
unitariament per a cada grup d’habitatges.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d'actuacio aplicable es el de cooperacié.

b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d’'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seguents:
- Viari 2.588 m2
- Espais lliures clau 3a (ampliaci6 placa de les Eres 28 m2

c) El projecte d'urbanitzacié i el de reparcel.lacié seran unitaris, executant-se la totalitat de la
urbanitzacié d’'una sola vegada.
La cessi6 del vial i de I'espai lliure, degudament urbanitzats, es fara efectiva en el moment que
es sol-liciti la llicencia d’edificacio.
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Article 151.- Unitat d’actuacié num. 5, UA-5, Carrer de Sant Guim

1. Definicio

La UA-5 compren els terrenys de sol del costat Sud de la carretera de Sant Guim des del c. Roca
Sastre fins a I'extrem del sdl urba, aixi com laprolongacié del c. Mestre Santal6 fins al c. De la
Creueta, segons els limits establerts en el Planol d’Ordenacié a escala 1/1.000.

La superficie de la untiat es de 23.209 m?.

2. Objectius

Es tracta d'ordenar i enllacar I'extrem de I'eixample amb el sector d’ubanitzacions, amb la creacié
d'una placa, en la confluéncia de la carrtera de Sant Guim amb el carrer Notari Roca Sastre,
enllacant el c. De la Creueta amb el c. Mestre Santalé.

3. Condicions de I'ordenacié

a) S'aplica la regulacié de les zones d’Eixample, clau 8, i ‘Edificacié lineal continua, clau 9 a,
segons s’estableix en el Planol de zonificacid, en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expresses d’'aquesta unitat.

b) L'index d’edifiabilitat bruta total sera de 1,05 m2.st/m2.

c) El sostre edificable maxim és de 24.370 m2. Repartits en 5.822 m2 en la zona 8 i en 18.548
m2 en la zona 9a.

d) El percentatge maxim de sostre edificable per a usos comercials o similars és del 20%.

e) El nombre maxim d’habitatges és de 92.

4. Condicions de I'edificacio

a) Per les dues zones s'aplica el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial.

b) Zona d’eixample, 8:
- Profunditat edificable maxima — 12 m.
- Alcada maxima de I'edificacié — 10,50 i planta baixa més 2 pisos.
- Amplada minima de parcel-la — 8,00 m.
- L'espai lliure de l'interior d'illa es edificable en planta baixa, amb una alcada maxima de 4,50
m.
- No es permet I'Us residencial en tota la planta baixa.

c) Zona d’edificacio lineal continua 9a:
- El perimetre de l'edificacio fixat en el Planol d’'Ordenacié a escala 1/1.000 é el caracter
d’alineacio obligada quan dona a vials o espais publics i té el caracter de maxim en la resta de
limits.
- L'alcada maxima de I'edificacié es de 10,50 m. que correspon a la planta baixa més dos
pisos, a excepcid de la cara posterior de I'edifici que dona a la placa que en els seus primers
sis metres només es pot edificar en planta baixa, amb una alcada de 3,60 m.
- L'espai lliure de la parcel-la es edificable en planta baixa en un 50% de la seva superficie,
amb una algada maxima de 3,60 m., per a usos permesos en la zona, excepte I'is residencial.
- L’'amplada minima de parcel.la es de 6,00m.
- L'edifici gue emmarca la plaga deixara un pas de 10 m. d'amplada en la planta baixa i amb
una alcada minima de 3,20 m., en el lloc fixat en el Planol d’ordenacié a escala 1/1.000.

5. Condicions d’'us

a) S'admeten els usos etablerts per les zones 8 i 9 a respectivament.

b) S’haura de construir per a garatge una superficie minima de 15 m2. Per habitatge.
c) No es permet I'Gs residencial en planta baixa a I'edifici amb contacte amb la placa.
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6. Condicions de gestio

a) El sistema d’actuacio aplicable es el de compensacio.

b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos amb les extensions seglents:

- Espais lliures 4.146 m2.
- Vials 7.755 m2.

c) El projecte d'Urbanitzacié i de Compensacié seran unitaris, podent-se actuar de forma
separadaper I'execuci6 de la urbanitzacio, fent-se efectives les cessions d'espais lliures i vials,
ja degudament urbanitzats, en el moment que es sol-liciti la llicéncia d’edificacio.

Dins el Projecte d’'Urbanitzacid es fixaran les unitats minimes d'execucié de la urbanitzacio i els
elements comuns i obligars que permetin la separacio de les unitats d’execucié.

d) L'edifici amb contacte amb la placa es projectara de forma unitaria, podent-se recular la planta
baixa que dona la placa, de forma unitaria, per tal de construir porxos.

e) Es fara efectiva dins el projecte de Compensacié la cessié del 10% del sol edificable a
I’Ajuntament, de forma concentrada en un o dos solars com a maxim.

86



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

Article 152.- Unitat d’actuacié num. 6, UA-6, Ampliacié Barri de la Fonteta

1. Definicio

La unitat d'actuaci6 nim. 6 comprén els terrenys de sol urba per a I'ampliacié del Barri de la
Fonteta, segons els limita establerts en el planol d'ordenacié a escala 1/1000.

La superficie total de la unitat és de 23.529 m2.

2. Objectius

Es tracta d'ordenar de forma conjunta el barri de la Fonteta fins a la Font de la Salut, compaginant
els blocs actuals amb l'extensié residencial proposada d'edificis plurifamiliars al llarg de la
prolongacié dels carrers de la Font de la Salut i de la Font de Forat Micé.

3. Condicions de I'ordenacié

a) S'aplica la regulacio de la zona d'edificacié lineal continua, clau 9a, segons s'estableix en el
planol d'ordenacio, en tots els aspectes no contemplats per les determinacions especifiques i
expresses d'aguest article.

b) L'index d'edificabilitat bruta total és de 0,40 m2st/m2s.

c) El sostre edificable maxim és de 9.528 m2 corresponents als edificis de la zona 9a
assenyalats en el planol d'ordenacié.

d) El nombre maxim d'habitatges és de 112.

4. Condicions de I'edificacio

a) Per la zona 9al s'aplica el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial.

b) Subzona d'edificacié lineal continua, clau 9al:
- L'ordenacio volumétrica fixada en el planol d'ordenacié a escala 1/1000 es obligatoria pel que
fa a la delimitacié de les superficies edificables. La resta dels espais dels solars no sén
edificables.
- L'alcada maxima de l'edificacié és de 10,50 m que corresponen a planta baixa més dues
plantes pis.

5. Condicions d’us
a) S'admeten els usos establerts per la subzona 9al. L'Us residencial s'admet també en planta
baixa.

6. Condicions de gestio
a) El sistema d'actuacio aplicable és el de cooperacié.
b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques en el marc d'aguesta unitat d'actuacio,
s‘hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seguents:
- Viati ............ 6.372 m2
- Espais lliures ... 7.810 m2
c) El projecte d'urbanitzacié sera unitari per tot el conjunt. La cessié de vials i espais lliures,
degudament urbanitzats, es fara efectiva en el moment que es sol.liciti la lliceéncia d'edificacid.
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Article 153.- Unitat d’actuacié num. 7, UA-7, Carrer dels Castanyers

1. Definicio
La UA-7 compreén els terrenys de sol urba entorn al carrer dels Castanyers, des del limit amb la
UA-1i el limit del sol urba, segons els limits establerts en el planol d'ordenacié a escala 1/1.000.
La superficie total de la unitat és de 62.729 m?.
A consequéncia de I'Estudi de detall de divisié poligonal de la Unitat d’actuacié nam. 7, aprovat
definitivament per I'ajuntament de Guissona el 7 de maig de 1987, aquesta unitat d'actuacié esta
subdividida en dos poligons d'actuacio, amb els limits grafiats en el planol d'ordenacié a escala
1/1000 i amb les seglients superficies:

UA-7 UA-7.1 UA-7.2
Superficie unitat 62.729 m2 100,00% 30.453 m2 100,00% 32.276 m2 100,00%
Solars edificables 35.442m2 56,50% 17.206 m2 56,50% 18.236 m2 56,50%

Viari 12238 m2 1951% 5941m2 1951%  6.297m2 19,51%
Espais lliures 9.020m2 14,38%  4.379m2 1438% 4.641m2 14,38%
Equipaments 6.029m2 961% 2927m2 9,61% 3.102m2 9,61%
2. Objectius

Recollint les expectatives de parcel-laci6 al voltant del carrer dels Castanyers es tracta
d’'urbanitzar el sector entre el barri de la Fonteta i el Raval de Cervera, amb ordenacié segons
edificacio aillada, i efectuant les cessions per equipaments, espais lliures i vials, assegurant la
seva urbanitzacio.

3. Condicions de I'ordenacié

a) S'aplica la regulaci6 de la zona de cases aillades, clau 10c, en tots els aspectes no
contemplats per les determinacions especifiques i expresses d’'aguesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total és de 0,3 m2.st/m2.s.

c) El sostre edificable maxim és de 17.721 m2, resultant d’aplicar un index d’edificabilitat neta de
0,5 m2st/m2 a la superficie de solars.

d) El nombre maxim d’habitatges és de 52, aixi com el de parcel-les.

4. Condicions de I'edificacio
a) S'aplica el tipus d'ordenacié d’edificacio aillada, i tots els parametres de la subzona de cases
aillades, clau 10c.

5. Condicions d’'us

a) S’admeten els usos establerts per la subzona 10c.

b) Les parcel-les sén unifamiliars, no permetent-se I'aparellament d’habitatges

c) S’haura de construir per a garatge una superficie minima de 15 m2. per habitatge.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d’actuaci6 aplicable a cada subpoligon és el de compensacio.

b) En I'execuci6 de les deterrminacions urbanistiques, en el marc dels dos subpoligons d'actuacié
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions fixades en I'apartat 1
d’aquest article.

c) El projecte d'urbanitzacié i el de compensacid/reparcel-lacid seran unitaris per a cada
subpoligon, podent-se actuar de forma separada per I'execucié de la urbanitzacio, fent-se
efectives les cessions d'espais lliures i vials, degudament urbanitzats, aixi com dels terrenys
destinats a equipament, en el moment que es sol-liciti la llicéncia d'edificacio.

Dins el Projecte es fixaran les unitats minimes d'execucié de la urbanitzacio i els elements
comuns i obligats que permetin la separacié de les unitats d'execucid.

No es permet cap subdivisié de finques existents, fins que no estigui aprovat definitivament el
Projecte de Reparcel-lacid.

d) Es fara efectiva dins el Projecte de Compensacioé de cada subpoligon la cessié del 10% del sél
edificable per a I'Ajuntament, de forma concentrada en un o dos solars com a maxim.
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Article 153bis.- Unitat d’actuacié num. 7.2, UA-7.2, Carrer dels Castanyers

1. Definicio

La UA-7.2 comprén els terrenys de sol urba entorn al carrer dels Castanyers. Limita amb la UA-1,
la UA-7.1, el Barri de La Fonteta i amb sol no urbanitzable, segons els limits establerts en el
planol d’ordenacié a escala 1/1.000.

La superficie total de la unitat UA-7.2 és de 34.046 m>.

Les superficies corresponents a la UA-7.2 segons el tipus de sol sén:

UA-7.2
Superficie unitat 34.046 m2 100,00%
Solars edificables 18.236 m2 53,56%
Viari 6.567 m2 19,29%
Espais lliures 4602 m2 13,52%
Equipaments 4641 m2 13,63%

2. Objectius

Recollint les expectatives de parcel-lacié i edificaci6 en I'ambit d’aquesta unitat, es tracta
d’'urbanitzar aquest sector, amb ordenacié segons edificacid aillada, clau 10c i en petits grups,
clau 9c,segons planol d’'ordenacié adjunt, i efectuant les cessions per equipaments, espais lliures i
vials, assegurant la seva urbanitzacié.

3. Condicions de I'ordenacié

3.1. Zona 9c

a) S'aplica la regulacié de la subzona de cases agrupades, clau 9
La superficie de sol privat destinada a aquest Us és de 15.531 m2.

b) L'index d'edificabilitat bruta total és de 0,2844 m2.st/m2.s.

c) El sostre edificable maxim és de 7.765,50 m2, resultant d’aplicar un index d’edificabilitat neta
de 0,5 m2st/m2 a la superficie de solars de la subzona 9c.

d) El sostre edificable esta definit i assenyalat per cada habitatge en el planol d'ordenacio.

e) El nombre maxim d’habitatges en aquesta subzona és de 47, aixi com el de parcel-les.

3.2. Zona 10c

a) S'aplica la regulacié de la zona de cases alillades, clau 10c, segons criteris i ordenances
reguladores de les Normes subsuidiaries actuals, en la zonaassenyalada amb aquesta clau al
planol d’ordenacié.
La superficie de sol privat aixi ordenada (10c) és de 2.705 m2.

b) El sostre edificable maxim és de 1.352,50 m2, resultant d’aplicar un index d’edificabilitat neta
de 0,5 m2st/m2 a la superficie de solars.

d) El nombre maxim d’habitatges és de 4, aixi com el de parcel-les.

4. Condicions de I'edificacio

a) S'aplica el tipus d’'ordenacié d'edificacié agrupada, clau 9c en la zona aixi assenyalada en el
planol d'ordenaci6. En tots els aspectes no regulats per aquesta clau s'aplicaran els que
estipula la clau 9b i els de les Normes subsidiaries de Guissona que li siguin d’aplicacio.

b) S'aplica el tipus d'ordenaci6 d’edificacio aillada, i tots els parametres de la subzona de cases
aillades, clau 10c, en la zona aixi assenyalada en el planol d’ordenacié.

5. Condicions d’'us

a) S'admeten els usos inclosos en la definicié del tipus d'ordenacio 9c en la zona afectada.
S'admeten els usos establerts a les Normes subsidiaries per la subzona 10c a la zona
ordenada amb aquesta clau.

b) Les parcel-les s6n unifamiliars. Es permet I'edificacié adossada i en grups, segons grafiat del
planol d'ordenacié en zona 9c. No es permet I'agrupament d’habitatges en la zona 10c.

c) S’haura de construir per a garatge una superficie minima de 15 m2. per habitatge.
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6. Condicions de gestio

a) El sistema d’actuaci6 aplicable a aquest poligon és el de compensacio.

b) En I'execuci6 de les deterrminacions urbanistiques, s’hauran de cedir gratuitament terrenys per
viari, zona verda i equipaments amb les extensions fixades en aquest document.

c) El projecte d’'urbanitzacio i el de compensacid/reparcel-lacié seran unitaris, fent-se efectives les
cessions d'espais lliures i vials, degudament urbanitzats, aixi com dels terrenys destinats a
equipament. Dins el projecte d'urbanitzacié es fixaran les unitats minimes d'execucié de la
urbanitzacié i els elements comuns i obligats que permetin la separacié de les unitats
d’execucio.

No es permet cap subdivisié de finques existents, fins que no estigui aprovat definitivament el
Projecte de Reparcel-lacid.

d) Es fara efectiva dins el Projecte de Compensacio la cessioé del 10% del sél edificable per a
I’Ajuntament, de forma concentrada en un o dos solars com a maxim.

e) La present modificaci6 de Normes s'acabara desenvolupant mitjancant un pla especial de
millora urbana, el qual es presenta i tramita conjuntament amb aquesta modificacié de Normes
subsidiaries i Delimitacié poligonal UA-7.2.
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Article 154.- Unitat d’actuacié num. 8, UA-8, Placa del Reg

1. Definicié

La UA-8 compren els terrenys a linterior des de l'area enmarcada pels carrers Tint, Tapioles,
cami de Ponent i travesia del Raval de la Font, segons els limits establerts en el Planol
d’'Ordenacio a escala 1/1.000.

La superficie total de la unitat és de 6.816 m?.

2. Objectius
Es tracta de I'ocupaci6 residencial de l'interior d’una gran illa de I'eixample, ordenant-se entorn
d’'una placa, qualificant-se tot el conjunt d’illes d’eixample.

3. Condicions de I'ordenacié

a) S'aplica la reglacié de la zona eixample, clau 8, en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expresses d’'aquesta unitat.

b) L'index d’edificabilitat bruta total es de 1,22 m2s.st/m2.s.

c) El sostre edificable maxim es de 8.293 m2.

d) El percentatge edificable maxim de sostre edificable per a usos comercials i similars sera el
gue permet I'ocupacioé de les plantes baixes.

e) El nombre maxim d’habitatges es de 62.

4. Condicions de I'edificacio

a) S'aplica el tipus d’ordenacié segons alineacio de vial.

b) La profunditat edificable maxima és de 14 m.

c) L'alcada maxima de I'edificacié es de 10,50 m. que corresponen a la planta baixa més dos
pisos.

d) L'amplada minima de parcel.la es de 8 m.

e) Es permet edificar la planta baixa en la totalitat de la parcel-la amb una alcada maxima de 4,50
m., sempre que el seu Us no sigui residencial; en aquest cas, només es podria edificar fins als
14 m. de profunditat.

f) En les illes M1, M2 i M3 les parets mitgeres situades en el pati interior de les illes,
perpendiculars a la linia de facana i resultants d'enretirar les alineacions i les fondaries
edificables, es tractaran com a facana i podran disposar d'obertures en les plantes pis, sense
necessitat d'enretirar-se del limit de la parcel.la.

g) Cas que apareguin mitgeres com a resultat de I'enretirada de les alineacions, hauran de tenir
tractament de facana.

5. Condicions d’us

a) S’admeten els usos establerts per la zona Eixample-8.

b) S’haura de construir per a garatge una superficie minima de 15 m2. per habitatge, podent-se
resoldre unitariament, ocupant el subsol de la placa pe aparcament soterrani d's public.

c) No es permet I'Gs residencial en planta baixa, en els fronts que donen directament a la placa.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d’actuacio es el de cooperacio.

b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d’'actuacio,
s’hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos amb les extensions seguents:
- Vials 1.257 m2
- Espais Lliures 2.288 m2

c) El projecte d'urbanitzacié i de compensacié seran unitaris, executant-se tota de cop. Les
cessions d'espais lliures i vials, ja degudament urbanitzats, es faran efectives en el moment
gue es soliciti la llicencia d’'edificacié.

d) Es recomana un projecte unitari de les edificacions que tinguin facana a la placa.

e) Préviament al desenvolupament de I'ambit s’han de realitzar les excavacions fixades a
l'informe de la Comissié del Patrimoni Cultural.
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Article 155.- Unitat d’actuacié num. 9, UA-9, Camp d’Esports

1. Definicio

La UA-9 comprén els terrenys laterals a la Rambla dels segadors pel costat est de la vila, des de
la prolongacié del carrer Onze de setembre a la carretera de Sant Guim, segons els limits
establerts en el planol d'ordenacié a escala 1/1.000.

La superficie total de la unitat és de 43.207 m2.

2. Objectius

Es tracta d'urbanitzar el Passeig de Fluvia des de la ctra de Sant Guim fins la prolongaci6 del c.
Onze de setembre, edificant els terrenys laterals, destinant els equipaments i espais lliures a
I'ampliaci6é de la zona esportiva i del seu entorn en un Unic recinte.

Igualment es lliga mitjancant els carrers transversals amb les urbanitzacions ja existents.

3. Condicions de I'ordenacié

a) S'aplica la regulaci6 de les zones de Cases Aillades, claus 10a i 10c, en tots els aspectes no
contemplats per les determinacions especifiques i expresses d'aquesta unitat.

b) L'index d'edificabilitat bruta total és de 0,3014 m2st/m2s.

c) El sostre edificable maxim és de 13.022 m2, resultant d'aplicar I'index d'edificabilitat neta a la
superficie dels solars de cada tipus.

d) El nombre maxim d'habitatges és de 34.

4. Condicions de I'edificacio
a) S'aplica el tipus d'ordenacio d'edificacié aillada.
b) Els parametres d'ordenacio de I'edifcacio son els de les zones 10a i 10c.

5. Condicions d’'us

a) S'admeten els usos establerts per les subzones 10ai 10c.

b) Les parcel.les son unifamiliars, no permetent-se I'aparellament d'habitatges.

c) S'haura de construir per a garatge una superficie minima de 15 m2 per habitatge.

6. Condicions de gestio

a) El sistema d'actuacio aplicable és el de cooperacié.

b) En I'execucié de les determinacions urbanistiques, en el marc d'aquesta unitat d'actuacio,
s‘hauran de cedir gratuitament terrenys per als usos i amb les extensions seguents:
- Vials 12.988 m2
- Espais lliures 4.200 m2
- Equipaments 4.530 m2

c) El projecte d'urbanitzacié i el de compensacié/reparcel.lacié seran unitaris, podent-se actuar de
forma separada per I'execucié de la urbanitzacio, fent-se efectives les cessions d'espais lliures
i vials, degudament urbanitzats, en el moment que es sol.liciti la llicencia d'edificaci6.
Dins del Projecte d'urbanitzaci6 es fixaran les unitats minimes d'execucio de la urbanitzacio i
els elements comuns i obligats que permetin la separacié de les unitats d'execucio.
No es permet cap subdivisié de finques existents, fins que no estigui aprovat definitivament el
Projecte de reparcel.lacié.

d) Es fara efectiva dins del Projecte de reparcel.lacié la cessio del 10% del sol edificable per a
I'’Administracié actuant, de forma concentrada en un o dos solars com a maxim.

92



NORMES SUBSIDIARIES PLANEJAMENT DE GUISSONA * TEXT REFOS NORMES URBANISTIQUES 1986-2005 * JULIOL 2005

CAPITOL V. REGULACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 156.- Definicio

a) Les Normes Subsidiaries qualifiguen com a sol apte per urbanitzar els terrenys per al futur
desenvolupament de la vila, mitjancant la tramitacié de Plans Parcials.
La delimitacié del sol apte per urbanitzar es reflexa en el Planol d’'Ordenacié a escala 1/1000 i
en el de Zonificacié a escala 1:2.000, a on s’estableixen els tres sectors, fixant.se les prioritats
de cada un, en la normativa.

b) Les determinacions especifiques de les Normes Subsidiaries del Sol Apte per urbanitzar son
les seguents:
1. Delimitacio dels sectors per al desenvolupament en Plans Parcials.
2. Assignacio de zones i usos, fixant la intensitat.

c) Previsié dels parametres fonamentals de l'edificacié i els estandards minims dels Plans
Parcials.

d) Localitzacié i tracat dels sistemes de vialitat, espais lliures i equipaments propis del sector,
amb caracter minim.

e) Fixacié dels aprofitaments maxims amb la seva distribucié en zones.

Article 157.- Zones
a) En el sol apte per urbanitzar es preveuen les segiients zones, ja definides per al sol urba:

- 8. Eixampe

- 9h. Edificacio lineal agrupada

- 10b. Cases aillades, intensitat b
- 10c. Cases aillades, intensitat ¢
-12. Magatzems i petita indUstria
- 13. Industria aillada

- 14. Serveis Terciaris

b) El sol destinat a les diferents zones queda deteminat en el Planol d'Ordenacié a escala
1/1.000.

Article 158.- Vialitat i aparcaments

a) Les Normes Subsidiaries fixen el tracat del viari a cada sector, amb caracter minim. Correspon
al Pla Parcial la definicié de les caracteristiques tecniques i geometriques de les vies i dels
aparcaments.

b) Els Plans Parcials hauran de preveure places d’'aparcament en les proporcions assenyalades
als articles 9, 100 11 i 12 de I'An-nex del Reglament de Planejament, havent-se d’observar les
condicions previstes a l'article 7. del propi Reglament.

Article 159.- Espais Lliures i Equipaments

Les normes subsidiaries fixen I'emplacament i la forma dels espais lliures i equipaments en cada
sector amb caracter minim.

Correson al Pla Parcial la seva ordenacio i I'Gs, aixii com el cumpliment dels estandards minims
fixats en Reglament de Planejament.

Article 160.- Desenvolupament de I'edificacio

Els Plans Parcials regularan la disposicioé de I'edificacid, segons les indicacions establertes per a
cada zona dels sectors.
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Article 161.- Sectors de desenvolupament

Es fixen els seglents sectors de desenvolupament:
- SAU-1 - Serveis terciaris. Avd. de Tarrega

- SAU-2 - Parc Fluvia

- SAU-3 - Passeig de Fluvia

-  SAU-4 — Industrial
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SECCIO 2. SECTORS DE SOL APTE PER URBANITZAR

Article 162.- Sector de sol apte per urbanitzar nim. 1, SAU-1, Serveis terciaris

1. Definicio:

El SAU-1 compreén els terrenys situats vora la carretera de Tarrega, des de I'encreuament amb la
carretera de Ponts fins al barri de La Fonteta, segons els limits establerts en el Planol d'Ordenacio
a escala 1/1.000.

Es tracta d'aprofitar el nou accés a la vila, concentrant les activitats més lligades a la carretera i
d's terciari de tamany petit, mitja o gran, situant les de tamany petit en els carrers transversals i
central interior.

La superficie total del sector és de 116.734 m2.

El sector es destina a serveis terciaris.

2. Condicions d’ordenaci6 i d’edificacio:

a) L'emplacament de les zones i sistemes és la fixada en el planol d'ordenaci6 a escala 1/1.000,
amb caracter vinculant en quant a la seva estructura i localitzacié general, pero indicatiu en la
seves dimensions i localitzacié concreta.

b) La superficie total d'espais lliures sera com a minim la determinada per la legislacié
urbanistica, com a reserva per al sistema d'espais lliures en arees terciaries, equivalent al 10%
de la superficie del sector.

Els criteris concrets que han de determinar I'emplacament i la tipologia dels espais lliures en
relaci6 als usos terciaris del sector i a la xarxa de carrers, son els seguents:

1. Valorar la bona imatge exterior de l'area, amb la reserva d'una franja lineal al llarg de la
carretera Cervera-Ponts i de I'encreuament.

2. Potenciar com espai public I'avinguda d'entrada a Guissona, ampliant la separacié entre la
calgada central i les calgades laterals amb un passeig arbrat a cada vora amb un minim de 12
m d'amplada.

c) La superficie total d'equipaments i dotacions sera com a minim la determinada per la legislacio
urbanistica com a reserva del sistema de dotacions, equivalent al 4% de la superficie del
sector.

Es situaran en els emplagaments assenyalats en el planol, al costat nord de la plaga d'entrada
a Guissona.

d) S'aplicara la regulacié de les subzones de Serveis Terciaris, claus 14a, 14b i 14c, i la de la
zona de Naus entre mitgeres, clau 17, en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expresses d'aquest article.

4. Condicions d’Us:
L'Us global és el de serveis terciaris, especificant-se en les condicions d'Us de les zones 14 i 17.

5. Condicions de gesti6:

a) El sistema d'actuacié sera el de cooperacio.

b) El projecte de reparcel.laci6 fixara els terrenys de cessio a I'Administracié en els que es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament mitja del sector.
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Article 163.- Sector de sol apte per urbanitzar nam. 2, SAU-2, Parc de Fluvia

1. Definici6:

El SAU-2 comprén els terrenys situats al NordEst de la vila, entre les runes de I'obra de Fluvia i la
urbanitzacié de Sta. Llucia, segons els limits establerts en el Planol d'Ordenaci6 a escala 1/1.000.

La superficie total des sector és de 39.553 m?.
El sector es destina a sol residencial.

2. Objectius:
Es tracta de solucionar el creuament entre la carrtera de Massoteres amb el Passeig de Fluvia,
creant una placa a I'entorn de I'Obra de Fluvia.

3. Condicions d’ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de les zones d’edificaci6 linial agrupada, clau 9b, i de Cases aillades, clau
10 c, segons s’estableix en el Planol de zonificaci6 en tots els aspectes no contemplats per les
determinacions especifiques i expresses d'aquest article.

b) L'index d'edificabilitat bruta total del sector és de 0,40 m2st/ m2s.

c) El sostre edificable maxim és de 15.821 m2. distribuits en zones amb els maxim seglents:
-zona 9b 5.516 m2.

-zona 10c 10.205 m2.

d) El nombre maxim d’habitatges és de 54, amb els segiients maxims per zones:
-zona 9b 26 habitatges.
-zona 10c 28 habitatges.

e) Es preveuen els espais adscrits als sistemes locals per viari, espais lliures i equipaments,
computables als efectes de I'article 10 de I'’An.nex del Reglament de Planejament.

4. Condicions de I'edificacio:

a) La proposta establerta en el Planol d’'Odenacio té caracter indicatiu.

b) Es cumpliran les condicions fixades amb caracter general per cada zona, determinant el Pla
Parcial les Ordenances especifiques.

5. Condicions d’Us:

a) L'Us global és el d’habitatges, amb les condicions especifiques de cada zona, aixi com els
usos complementaris permesos en les mateixes.

b) El Pla Parcial haura de preveure places d'aparcament en les proporcions assenyalades en
I’An.nex del Reglament de Planejament i amb les condicions previstes en el mateix.

6. Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

b) Als efectes del article 18.2 de la Llei de Mesures aquest sector de planejament sera el segon
en desenvolupar-se.

c) Els sistemes fixats per aquestes Normes tenen el caracter de locals i el soOl reservat per als
mateixos computen als efectes de I'edificabilitat del sector.

d) Les cessions minimes per sistemes locals del SAU-2 so6n:

- Viari 6.976 m2
- Espais lliures 8.085 m2
- Equipaments 1.444 m2

e) El Pla Parcial fixara els terrenys de cessié en els que es pugui edificar el 10% del sostre
edificable total del sector, que s’adjudicara a I’Administracio.
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Article 164.- Sector de sol apte per urbanitzar nam. 3, SAU-3, Passeig de Fluvia

1. Definici6:

Comprén els terrenys situats a I'est de la ciutat, entre la ctra. de Sant Guim i la crta. de Cervera,
en els darreres de la unitat d’actuacié n°5, segons els limits establerts en el Planol d’Ordenacié a
escala 1/1.000.

La superficie total del sector es de 86.444 m?,
El sector es destina a sol residencial.

2. Objectius:
Es tracta d’'omplir el buit entre el sector Sud i 'Est, lligant la Rambla dels Segadors i el Passeig de
Fluvia, acabant I'eixample i unint-lo a les urbanitzacions.

3. Condicions d’ordenacio:

a) S'aplica la regulacié de les zones d’eixample, clau 8, d’edificacio lineal agrupada, clau 9b, i de
cases aillades, claus10b i 10c, segons s’estableix en planol de zonificacid, en tot els aspectes
no contemplats per les determinacions especifiques i expresses d'aquest article.

b) L'index d’edificabilitat bruta total del sector és de 0.51 m2st/ m2s.

c) El sostre edificable maxim és de 44.369 m2st.

d) El percentatge maxim de sostre edificable per a s comercial i similars és del 20%.

e) El nombre maxim d’habitatges és de 275.

f) Es preveuen els espais adcrits al sistema local per viari, espais lliures i equipaments,
computables als efectes de l'article 10 de I'an-nex del Reglament de Planejament.

4. Condicions de I'edificacio:

a) La proposta establerta en el Planol d’'Ordenacio te caracter incatiu.

b) Es cumpliran les condicions fixades amb caracter general per cada subzona, determinant el
Pla Parcial les Ordenances especifiques.

5. Condicions d’Us:

a) L’Us global es el d’habitatge, amb les condicions especifiques per a cada subzona, aixi com els
usos complementaris pemesos en cada una de les mateixes.

b) El Pla Parcial haura de preveure places d’aparcament en les proporcions assenyalades en
I'an-nex al Reglament de Planejament, amb les condicions previstes en el mateix.

6. Condicions de gestio6:

a) El sistema d’actuacio sera el de cooperacio.

b) Als efectes de I'article 18.2, de la Llei de Mesures aquest sector de planejament sera el primer
dels residencials en desenvolupar-se.

c) Els sistemes fixats per aquestes Normes tenen el caracter de locals i els solIs reservats per als
mateixos computen als efectes de I'edificabilitat del sector.
Les cessions minimes per sistemes locals del SAU-3 son:

- Viari 20.393 m2
- Espais lliures 12.521 m2
- Equipaments 3.500 m2

d) El pla parcial fixara els terrenys de cessio en els que es pugui edificar el 10% de sostre
edificable total del sector, que s’adjudicara a I’Administracio.
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Article 164bis.- Sector de sol apte per urbanitzar niam. 4, SAU-4, Ampliacié sol industrial

1. Definici6:

Comprén els terrenys situats al Nord de la ciutat, entre la carretera de Ponts, el torrent Passarell,
el cami del Cementiri i el nucli urba, segons els limits establerts en el Planol d'Ordenaci6 a escala
1/1000.

La superficie total del sector és de 58.362 m2.

El sector es destina a sol industrial i de magatzems.

2. Objectius:

Es tracta d'ampliar el sol industrial, mitjancant la creacié d'un sector de sol apte per urbanitzar, en
continuitat amb la zona industrial existent, i amb uns limits territorials clars.

En relacié al viari, el sector aportara carrers principals en I'estructura de Guissona, com es l'inici
de la construccié del carrer Ronda del Nord, paral.lel al torrent Passarell, i la prolongacié de
I'Avda. Verge del Claustre i de la carretera de Ponts.

A nivell de zones verdes i equipaments, es crea una placa en la confluéncia de I'Avda. Verge del
Claustre i Ctra. de Ponts i un passeig al llarg del torrent del Passarell fins el cami del Cementiri.

3. Condicions d’ordenacio i d’edificacio:

a) La delimitaci6 de les zones i sistemes és la fixada en el Planol d'Ordenaci6é a escala 1/1.000 i
de Zonificacio a escala 1/2.000.

b) S'aplica la regulacid6 de la Zona de Magatzems i Petita Industria (clau 12) i de la Zona
d'Industria Aillada (clau 13), en tots els parametres no contemplats especificament per les
determinacions expresses d'aguest article.

c) Es preveuen els espais adscrits als sistemes locals per viari, espais lliures i equipament, amb
caracter de minims, computables als efectes dels articles 10 i 11 de I'An.nex del Reglament de
Planejament.

d) L'aprofitament del sector es distribueix entre les dues zones, de la segient forma:

SOL SOSTRE SOSTRE SOSTRE NOMBRE
TOTAL PB P1/P2 HABITATGES
ZONA 12 4.310 8.006 4.310 3.696 30
SOL OCUPACIO MAXIMA VOLUM MAXIM
ZONA 13 28.373 70% 22.895 M2 5M3/M2  163.540 M3

L'ocupacio i el volum maxim edificable es calculen sobre la superficie de la zona 13, més la
superficie dels espais d'aparcament (28.373 + 4.335 = 32.708 m2).
e) El Pla Parcial completara les ordenances especifiques de l'edificacio.

4. Condicions d’us:
Els usos permesos son els corresponents a cada una de les zones.

5. Condicions de gestio:

a) El sistema d'actuacio sera el de cooperacio.

b) Als efectes de l'article 18.2 de la Llei de Mesures aquest sector de planejament es pot
desenvolupar des de 'aprovacio d'aquesta madificacio, a I'ésser I'tinic d'Us industrial.

c) Les cessions minimes per a sistemes son:

- Viari 17.457 m2 29,91%
Aparcaments lineals zona 13 4.335 m2

- Espais lliures 6.022 m2 10,32%

- Equipaments 2.200 m2 3,77%

d) El Pla Parcial fixara els terrenys de cessio a I'Administracio del 10% del sol destinat a zona.
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6. Condicions d'Ordenacio i de Gestio dels espais d'aparcaments:
Les condicions d'ordenacio i gesti6 d'aquests espais seran les seglients:
1. La qualificacié del sl és de sistema viari.

2. Als efectes de la reparcel.lacié del sector aquest terrenys s'adjudicaran com a solars lliures
d'edificacio, i computaran tan als efectes de quantificar el solars de cessi6é corresponent al 10%
de l'aprofitament, com per fixar l'ocupacié dels solars per l'edificacio.

3. La cessid d'aquests terrenys per a la seva urbanitzacié es realitzara simultaniament amb la
resta de sistemes inclosos en el projecte de reparcel.laci6.

4. La linia d'edificacié es manté a 12,50 m de l'eix dels carrers, deixant uns carrers de 25 m.
d'amplada entre edificis, o de 20 m. d'amplada quant la qualificacié dels s6l com zona 13 es
produeix només en un dels dos costats dels carrers.

5. El Projecte d'Urbanitzaci6 del Pla Parcial incloura [l'urbanitzaci6 d'aquests espais
d'aparcaments, integrats dins la seccié total dels carrers. Les despeses d'urbanitzacio
d'aquests espais les costejaran els propietaris del solars de la zona 13, sense afegir aguestes
despeses a la reparcel.lacié del sector. Els imports del compte de liquidacié de les parcel.les
adjudicades de la zona 13, s'incrementaran amb les despeses d'urbanitzacié d'aquests espais
d'aparcaments, distribuides proporcionalment a l'aprofitament de cada parcel.la adjudicada de
la zona 13.
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Article 164tres.- Sector de sol apte per urbanitzar nam. 5, SAU-5

1. Definicio:

El sector SAU-5 compren els terrenys situats al sud del sol urba, entre l'avinguda de Cervera a
l'est i el barri de la Fonteta a l'oest, segons els limits establerts en el Planol d'Ordenaci6é a escala
1/1.000.

Es tracta d'ampliar el sector residencial sud de Guissona, segons un tracat regular en eixample
prolongant els carrers existents cap al sud, mantenint les tipologies residencials, a I'est amb grups
de cases unifamiliars i a l'oest vora el barri de la Fonteta amb edificis plurifamiliars, i destinant a
dotacions escolars una part molt important de les reserves minimes per a sistemes fixades per la
legislacié urbanistica i prolongant el Parc de la Font de la Salut.

La superficie total del sector és de 99.547 m2.

2.-Condicions d'ordenaci6 i d'edificacié

a) L'index d'edificabilitat bruta és de 0,50 m2st/m2s, i la densitat maxima d'habitatges és de 50
hab/Ha.

b) L'emplacament de les zones i sistemes és la fixada en el planol d'ordenacié a escala 1/1.000,
amb caracter vinculant en quant a la seva estructura i localitzacié general, pero indicatiu en la
seves dimensions i localitzacio concreta.

c) La superficie d'espais lliures i equipaments i dotacions sera com a minim:

- equipaments ...... 12.889 m2
- espais lliures ... 10.503 m2
d) S'aplicara la regulaci6 de les zones segtients:
- Subzona d'edificacio lineal continua, clau 9a
- Subzona d'edificaci6 lineal agrupada, clau 9b
- Subzona de cases aillades en parcel.les de 600 m2, clau 10c

3.-Condicions d'us
L's global és el residencial, en les diverses modalitats determinades en la regulacié de les
subzones especifiques.

4.-Condicions de gestio

a) El sistema d'actuacio sera el de cooperacio.

d) El projecte de reparcel.laci6 fixara els terrenys de cessié a I'Administracio en els que es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de |'aprofitament mitja del sector.
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CAPITOL VI. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 165.- Definicio, finalitat i tipus

1. El sol no urbanitzable comprén els sectors del territori delimitats per aquestes Normes
Subsidiaries com a arees en les que no es permeten els processos d’urbanitzacié compacta i de
caracter urba, amb la finalitat d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d’ds actuals i
la preservacié dels valors paisatgistics de la comarca i la continuitat de I'entorn de la vila.

2. Es diferencien cinc tipus de sol no urbanitzable:

a) Sol no urbanitzable ordinari, clau 20

b) Arees de proteccid dels sistemes generals i infraestructures, clau 21
c) Arees de protecci6 d'interés agricola, clau 22

d) Arees de proteccié d'interés ecologic, clau 23

e) Arees de protecci6 arqueologica, clau 24

i dues protecci6 especials:
a) Limit de proteccié d'aigues soterranees i pous
b) Limit de proteccio6 d’edificis i entorns

Article 166.- Desenvolupament de les Normes subsidiaries

1. Les determinacions que contenen aquestes Normes subsidiaries, sense perjudici de la seva
inmediata aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjancant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions de les Normes subsidiaries, excepte
per a regular més restirctivament les condicions d’edificacid i d'Us i per a augmentar la superficie
establerta com a minima per a les finques.

3. El planejament especial podra tenir les finalitats previstes al nimero dos de larticle 13
d’aquestes Normes.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels anteriorment
enunciats i que incideixin en el territori qualificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar
expressament I'observanca de les determinacions d’aquestes Normes Subsidiaries.

5. Sera obligatori redactar un Pla Especial en lI'agregat de Guardasivenes, a fi de donar solucio
als problemes d’encuadrament dels edificis existents en el medi rural.

Article 167.- Vies rurals

1. No podra obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat si
no esta expressament prevista en aquestes Normes Subsidiaries o en els Plans Especials que en
sol no urbanitzable poden desenvoluparlo, o en els Plans o Programes de I'Administracio
d’Agricultura.

2. Tampoc podra modificar-se elperfil longitudinal i transversal dels camins i vies rurals sense la
corresponent llicencia municipal. Tota modificacié de perfils haura de tenir especial cura de les
condicions paisatgistiques.
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Article 168.- Parcel-lacions i segregacions

1. Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys que donin lloc a
gualsevol de les situacions seguents:

a) Originar superficies inferiors a les previstes en aquestes Normes Subsidiaries i en els
documents urbanistics que el desenvolupen.

b) Que suposin més d'un fraccionament, encara que sigui succesiu en el temps, que origini
finques de superficie inferior al doble de les dimensions minimes a que fa referéncia la lletra
anterior.

c) Que no tinguin accés directe a les carreteres, camins, vies rurals, pistes pofestals i demés
vialitat de domini public

d) La condicié establerta a la lletra b) podra ésser excepcionada mitjancant els Plans Especials
gue desenvolupin les Normes Subsidiaries.

2. Als efectes d’aplicaci6 del que disposa I'epigraf anterior, s’estableix el segtient.

a) Es consideren incorporats a la documentaci6 d'aquestes Normes Subsidiaries els
corresponents planols catastrals i de carreteres, camins, vies rurals i pistes forestals existents
amb anterioritat a I'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries.

b) Es preceptiva la sol-licitud de llicéncia municipal per a la realitzacioé de parcel-lacions, divisions
0 segregacions en qualsevol indret del terme municipal, sia quina sia la seva qualificacio
urbanistica.

Article 169.- Condicions per als habitatges
Els habitatges que es realitzin en sol no urbanitzable hauran de complit les condicions seglents:

1. Autoritzacié d'acord amb el procediment previst a l'article 44 del Reglament de Gestid
Urbanistica:

2. Modalitat unifamiliar.

3. S’hauran de complir les determinacions sobre prevencié de la formacié de nuclis de poblacio i
les condicions d’edificabilitat que per la seva situaci6 els siguin aplicables.

Article 170.- Nucli de poblacio

1. Als efectes previstos a la lletra c¢) de l'article 93 del Reglament de Planejament, es considerara
gue existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar en una distancia inferior a 40 m. a
comptar entre qualsevol dels murs exteriors de I'edificacié porjectada.

2. Excepcionalment, no es considera que hi ha perill de formacié de nucli de poblacié quan les
respectives edificacions considerades estiguin a ambdos costats d’un vial.

3. En qualsevol cas, es considerara també que s’origina la formacié de nucli de poblacié quan hi
hagi més de sis edificacions en el cercle de 1 Ha. de superficie, centrat en qualsevol de les
edificacions preexistents.

4. Es considerara també que s'origina la formacié de nucli de poblacié quan es produeixin
segregacions i divisions de finques en el sol no urbanitzable per sota de les unitats minimes de
conreu establertes pel Departament d’Agricultura per la comarca de la Segarra.

5. En els enclaus agricoles existents en el moment de |'aprovacié d'aquestes Normes
Subsidiaries, s'admet I'adicié,al marge de les regles anteriors, d’'un nombre d’habitatges que no
superi la quarta part dels preexistents. En tot cas s’admet I'ampliacié dels mateixos.
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Article 171.- Instal.lacions d'’utilitat publica

1. Amb excepcié de I'Gs d’habitatge unifamiliar, dels usos agricoles, ramaders i forestals i de les
instal-lacions d’'dbres publiques, les altres activitats i construccions només poden autoritzar-se si
tenen la consideracié d'instal-lacions només poden autoritzar-se si tenen la consideracié d’instal-
lacions d'utilitat pablica o d'interés social que hi hagin de situar-se en el medi rural.

2. En tots els suposits hauran de complir-se les determinacions sobre prevencié de la formaci6 de
nucli de poblacié i les condicions d’edificacié.

3. En la tramitaci6 de les autoritzacions per a instal-lacions d’utilitat pablica haura d’observar-se el

seguent:

a) El procediment és el previst a l'article 44 del Reglament de Gesti6é Urbanistica.

b) A I'expedient haura d'acreditar-se I'exiténcia de declaracié d'utilitat publica o interés social. Si
és el propi Municipi el que efectua I'esmentada declaracié haura de tramitar-se de manera
independent amb I'apertura d’'un periode d'informacié publica per aquest sols efectes. També
hauran d'assenyar-se de forma expressa les raons en qué es basa la necessitat de situar la
instal-lacié en gleti6 en el medi rural.

c) A la Memoria del projecte s’haura de demostrar expressament la inexisténcia de risc per ales
zones veines en ordre a I'equilibri ecologic, a les condicions naturals del sector o als valors
paisatgistics.

Article 172.- Instal.lacions d’obres publiques

D’acord amb el que preveu l'article 86 de la Llei del Sol, poden autoritzar-se construccions i instal-
lacions vinculades a I'execucid, conservacio i servei d'obres publiques. En qualsevol cas, hauran
d’'observar-se les determinacions sobre emplacament i condicions d’edificacié aplicables.
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SECCIO 2. SOL NO URBANITZABLE ORDINARI, CLAU 20

Article 173.- Condicions d’ordenacid i d'edificacio

Les iniciatives que es produeixen en aquest tipus de sol, llevat del que es disposa a l'article
seglent, hauran d'observar, a més de les condicions que els siguin aplicables per raons de
procediment o de caracter general, les prescripcions seglents:

1. La finca minima es fixa en una hectarea i mitja (15.000 m?).
2. L’ocupacié maxima per I'edificacié sera del tres per cent de la superficie total de la finca,(3%).

3.L’'Us és per a construccions agricoles amb un habitatge unifamiliar com a maxim, destinat al
treballador agricola.

4. El terreny no ocupat per l'edificaci6 haura d’acondicionar-se amb arbres i segons les
caracteristiques de I'ambient rural, prohibint-se la seva pavimentacié. En les instal-lacions on
calgui podra autoritzar-se una area de maniobra i aparcament la superficie de la qual una vuitena
part de la dimensio de la finca.

5. Les edificacions i instal-lacions hauran d’ésser aillades i separades de tots els limits de la finca,
als menys 10 m. S’exceptuen, pel que fa al limit de vial, les instal-lacions lligades al servei de la
carretera. La distancia esmentada es compta respecte del vial de servei, si aquest és obligatori.

6. L'alcada maxima de I'edificacio sera de 7 m. Només és permeten edificacions en planta baixa.
Tanmateix, podra autoritzar-se una planta pis, la superficie de la qual no superi el ter¢ de laplanta
baixa. L'algada maxima només es pot sobrepassar per intal-lacions técniques, com ara diposits,
xemeneies, etc., essent la projeccié horitzontal en planta menor del 10% de la construccié a
edificar.

7. Només podran autoritzar-se les construccions que preveguin el corresponent sistema de
depuracié d’'aigles residuals.

8. Les construccions i edificacions amb facana a les carreteres hauran de preveure un carrer de
servei de 10 m. d'amplada minima, des del limit exterior de la carretera. La urbanitzacio d’aquest
carrer esta al carrec del promotor.

9. Les finques que sol-licitin llicéncia de construccid, hauran d’ésser inscrites en Registre com
finques indivisibles.

Article 174.- Construccions agraries

Amb caracter limitat a edificacions per a guardar les eines de treball al camp, i excloent
expressament els habitatges i instal-lacions de transformacié o relacionades amb I'agricultura, es
permet la construccié d’edificacions amb els requisits segiients:

1) Llicéncia municipal prévia.

2) Finca minima de 2.500 m?.

3) L'alcada maxima sera de 3,5 m.

4) L'ocupacié maxima sera del 1%.

5) El sostre edificat maxim sera de 30 m?
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Article 175.- Usos permesos

Sempre que es respectin les condicions d'edificacid establertes per aquests tipus de sol

s’admeten els seglents usos:

a) Habitatge unifamiliar destinat al reballador agricola.

b) Als usos agricoles, ramaders i forestals, aixi con les activitats directament vinculades a ell,
perd no als usos industrials agropecuaris, a excepci6 de les granjes.

c) Els usos directament lligats al servei destinat als usuaris de la carretera o al manteniment de la
carretera.

d) L'Us extractiu.

e) Educatiu, sanitari-assintencial, socio-cultural i recreatiu.
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SECCIO 3. AREES DE PROTECCIO DELS SISTEMES GENERALS |
INFRAESTRUCTURES, CLAU 21

Article 176.- Definici6

Compren els sols inmediats ales carreteres, camins, i infraestructures varies.

Article 177.- Condicions

1. Amb caracter general les condicions d’edificacié en aquestes arees seran les permesses en les
arees contigues en que es troba el sistema general o enfraestructura. En el cas de trobar-se en el
limit entre dues arees predominara I'area que suposi una major proteccié del sistema.

2. Aquestes condicions queden restringides per les seguents determinacions:

a) Carreteres: Legislacié especifica de carreteres.

b) Camins: No es podra edificar a menys de 12 m. dels eixos dels camins. S’exceptuen d’aquesta
prescripcio les tanques que es situaran com a maxim a 2 m. de la vora del cami.

¢) Infraestructures, (depuradora i abocador d’escombreries):

3. Es prohibeix qualsevol tipus d’edificacié en un radi de 100 m. entorn a I'ubicacio del servei.
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SECCIO 4. AREA DE PROTECCIO AGRICOLA, CLAU 22

Article 178.- Definici6

Compren els sectors de sol no urbanitzable que han d’ésser objecte de proteccio per assegurar la
continuitat dels seus valors agricols.

Article 179.- Usos permesos

Es permeten els usos seguents:

a) Habitatge unifamiliar, destinat unicament a treballadors agricols.

b) Agricola i forestal. No es permeten les instal-lacions d'industries agraries. S’autoritza la
modalitat de granjes.

¢) Educatiu.

d) Sanitari-assistencial.

e) Socio-cultural.

f) Recreatiu, limitat a la reutilitzacié d’edificacions existents, el sostre edificat de les quals por
ampliar-se en un 10% per la seva millora i rehabilitacio.

Article 180.- Condicions d’ordenacid i d’'edificacio

1. Les iniciatives que es produeixin en aquest tipus de sol, llevat del que es disposa al nUmero
seglent, hauran d'observar a més de les condicions que els siguin aplicables per raons de
procediment o de caracter general, les prescripcions segients:

a) La finca minima es fixa en dues hectarees (20.000 m2).Tanmateix, limitat a I's d’habitatge,
podran autoritzar-se edificacions en finques de dimensions superiors a 15.000 m2. sempre que
s’acrediti la seva inscripcio registral com a finca independent amb anteriortat a I'aprovacié
inicial d’'aquestes Normes Subsidiaries.

b) L'ocupacié maxima es fixa en el 1% de la superficie total de la finca.

c) La superficie maxima per I'abitatge unifamiliar es de 250 m2. construits.

d) La distancia minima als limits de la finca es de 15.000 m.

e) L'alcada maxima de l'edificacié sera de 6 m., corresponent a planta baixa. Tanmateix, podra
autoritzar-se una planta pis, la superficie de la qual no superi el ter¢ de la planta baixa, amb
una algada maxima de 9,00 m.

f) Els terrenys no ocupats per I'edificaci6 hauran d'ordenar-se amb arbres d’acord amb les
caracteristiques rurals, o bé mantenir-se com sol conreat, pero es prendra el compromis de no
dixar la resta de terrenys com a sol vacant.

g) Només podran autoritzar-se les construccions que preveguin el corresponent sistema de
depuracié d’'aigues residuals.

h) Les finques que sol-licitin llicencia d’edificacié, hauran d’ésser inscrites en el Registre de
Propietat com finques indivisibles.
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SECCIO 5. AREES DE PROTECCIO D'INTERES ECOLOGIC, CLAU 23

Article 181.- Definici6

1. Compren els sectors de sol no urbanitzable que pels seus valors forestals, ecologics,
paisatgistics 0 ambientals de caracter destacat son objecte d’una preservacio total.

2. Aquestes arees queden definides en el Planol de Regim del Sol a escala 1/10.000 i els
elements a preservar con els seguents:

a) Rieres i torrents

b) Boscos i jardins

c) Fonts

Article 182.- Regim urbanistic

1. Només es poden autoritzar activitats i instal-lacions relacionades amb el valor que es
protegeix.

2. Es prohibeixen tots els altres usos i en especial, I'Us extractiu.

3. Es prohibeixen la tala d’arbres que no responguin a plans d’explotacié forestal previstos per
I’Administracié d’Agricultura, assegurant, en tot cas, les mases forestals o d’arbrat.

4. Sense prejudici de I'obligacié de sol-licitar altres autoritzacions, sera prceptiva per qualsevol
activitat la corresponent llicéncia municipal, i en especial pels moviments de terres que afectin als
llits i a les voreres dels torrents i rieres. En la sol-licitud haura de justificar-se expressament la
propietat de la finca i la idoneitat de l'activitat respecte dels valors protegits. En la llicéncia
municipal es fara constar les mesures que han d'aportar-se per assegurar en tot moment la
preservacio total d’'aquests sectors.

Article 183.- Ambit de protecci6

1. En els torrents i rieres la protecci6 afecta a un ambit definit per una linia als dos costats del llit
(peu del terraplé o coronacié de desmont) a una distancia de 25 m.

Es prohibeix les obres de canalitzacié dels mateixos, a no ésser que estiguin detrminats per
I’Administracié adient, mantenit-se en tot cas, el domini i I'is public dels terrenys superficials del
llit anterior a la canalitzacio.

2. En els boscos i jardins I'dmbient de proteccio és el que ocupa actualment la vegetacio.

3. S’aplicara estrictament la Llei d’Aigues.
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SECCIO 6. AREES DE PROTECCIO ARQUEOLOGICA, CLAU 24

Article 184.- Definici6

1. Correspon al sol no urbanitzable del jaciment arqueologic roma de Guissona, delimitat perl
Decret 204/82 de 7 de juliol del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya pel que es
declara d'utiilitat publica a efectes d’expropiacio forcosa i sobre el que s’ha icoat expedient en
data 30 juliol de 1.982 de declaracié de monument hitoric-artistic per la Generalitat de Catalunya.

2. La delimitacié concreta es fixada en el Planol d'Ordenaci6é a escala 1/1.000, que conincideix
amb I'establerta en Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya en el decret 204/1982 de 7 de juliol
de 1.982.

Article 185.- Activitats permeses

1. No es permeten altres activitats que les propies de l'activitat arqueologica. Es per tan
inedificable.

2. Les determinacions especifiques per aquesta zona son les fixades en la Llei del Patrimoni
Historic Espanyol 13/11.985 de 25 de juliol, i les fixades per la Generalitat de Catalunya.
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SECCIO 7. ALTRES PROTECCIONS

Article 186.- Limit de protecci6 d’aigues soterranees i pous

1. Definicié i Regulacié: Compren l'area Sud del terme municipal, delimitada en el Planol de
Régim del Sol a escala 1/10.000 als efectes de protegir els pous d’'abastament d'aigua de la
poblacié, complint la delimitacio fixada per I’Ajuntament de Guissona en el febrer de 1.980.

2. En aquesta area no es permeten les noves captacions d’aigues, regulant-se segons l'establert
per la Llei d’Aigues.

Article 187.- Limit de proteccid i entorns

1. Definicié i Regulacio: Compren els edificis i entorns d'interés historic-artistic-cultural que cal
protegir, i en els que només es permeten obres de conservacio i millora de I'element portegit.

2. Els elements a protegir i 'ambit de proteccié son els seguents:

41. Font de 'estany. -Radi de 500 m.
42. Ermita de Sant Pere dels Pastors. -Radi de 300 m.
43. Ermita de Sant Roma. -Radi de 300 m.
44. Cementiri. -Radi de 300 m.
45. Pou del Cel. -Radide 50 m.
46. Fontde la Salut -Radide 50 m.

3. Els edificis o elements a conservar tindran el tractament fixat per la zona d’edificis i elements a
conservar, clau 15.

4. La delimitacio dels entorns comporta:

a) Es prohibeix la construccié de qualsevol tipus d’edificacio.

b) Es conservaran els cultius actuals.

c) Es prohibeixen els moviments de terres que desfigurin I'entorn, havent-se de sol-licitar
llicéncia.

d) Es prohibeix la tala dels arbres existents.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA

1. Les edificacions anteriors a aquestes Normes Subsidiaries que resultin contraries a les
determinacions sobre sistemes queden fora d’ordenacio.

2. Quan la contradiccié entre les caracteristiques de les edificacions preexistents i la regulacio
d’aguestes Normes subsidiaries es refereixi a profunditats edificables, alcades reguladores, pati
interior lliure, ocupaci6 de parcel-la, separacions, dimensié minima de fagana i altres condicions
sobre parametres d’edificacio, sera d’aplicacio el previst sobre aquests suposits en la regulacio de
cada zona, i en abséncia de prescripcid expressa podran autoritzar-se obres de reforma i
consolidacié sempre que no impliquin augment de volum.

SEGONA

1. Els locals industrials afectats per sistemes, mentre no s’hagi iniciat el procediment per a
executar aquesta determinacié, podran ésser ocupats per noves activitat, sempre que es
procedeixi a I'expressa renuncia de qualsevol dret o indemnitzacié que pogues correspondre pel
canvi.

2. Les instal-lacions industrials, magatzems i granjes existents amb anterioritat a aquestes
Normes Subsidiaries i que estiguin qualificades com soOl no urbanitzable, podran continuar
desenvolupant la seva activitat i fins i tot ampliar en un 30% el sostre edificat preexistent. En tot
cas hauran d'adoptar les mesures pertinents per integrar les intal-lacions i activitat en el paistge i
ambient rural.

En qualsevol cas, aquestes ampliacions s'establiran sobre les superficies i ocupacions
autoritzades per aquestes Normes, segons els diferents arees de sol no urbanitzable.

TERCERA

En els edificis existents en el moment de redactar-se les Normes susbsidiaries i en els casos en
gue s’edifiqui una nova planta sobre una planta ja existent, es podra autoritzar la construccié de
cossos sortints d'idéntiques caracteristiques a les dels cossos sortints existents, sempre que no
perjudiqui I'estatica de la fagana i no superi els volums existents.
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